WOJIT GMINY DLUGOSIODLO
ul. Tadeusza Kosciuszki 2
07-210 Dhugosiodto
Dlugosiodto, dnia 15 maja 2025 r.

RZ.6730.79.2025.L.S

Decyzja Nr 52/2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 114, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), zwanej dalej
u.p.z.p., W zwiazku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), zwanej dalej k.p.a., po
rozpatrzeniu wniosku Gminy Diugosiodlo w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem
terenu, zlokalizowanej na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 1017/13 obreb (0030) Sieczychy, gmina
Dtugosiodto,

ustalam dla:

inwestycji budowlanej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu,

na rzecz:

Gminy Dlugosiodlo,

nastepujgce warunki zabudowy:

Rodzaj inwestycji:
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu. .

Lokalizacja inwestycji:
teren dzialki o numerze ewidencyjnym 1017/13 obreb (0030) Sieczychy, gmina Dlugosiodlo.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) spos6b uzytkowania obiektow budowlanych — zgodnie z przeznaczeniem;

b) sposéb zagospodarowania terenu — zabudowa, niezbedne urzadzenia i przylacza infrastruktury technicznej
obejmujace: przylacze do sieci elektroenergetycznej n/n, przylacze do sieci wodociagowej, bezodptywowy
zbiornik na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10,0 m® lub indywidualna oczyszczalnia $ciekéw
o wydajnosci do 7,5 m* na dobg, indywidualne Zrédto ciepta, naziemny zbiornik na gaz ptynny o pojemnosci
do 7,0 m®, miejsca gromadzenia odpadéw, porzadkowanie terenu.

2. Ustalenia — warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) linia zabudowy — wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym. Od granic
dziatek sasiednich, planowana inwestycj¢ lokalizowa¢ nalezy zgodnie zobowiazujgcymi warunkami
technicznymi,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,29,

c) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy — 0,29,

d) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy — 0,07,

e) udzial powierzchni zabudowy — do 15%,

f) szerokos¢ elewacji frontowej —od 9,0 m do 14,0 m,

g) wysokos¢ zabudowy — od 5,0 m do 10,0 m,

h) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych —od 1 do 2,

i) ilo$¢ kondygnacji podziemnych — nie dotyczy,



),
k)
D

geometria dachu (kata nachylenia i ukladu potaci dachowych) — dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

uktad gtéwnych potaci dachu — symetryczny,

kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — réwnolegle,

m) minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej — 50%,

n)

minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu, gruntéw rolnych i leSnych:

a)

b)

©)

d)

g)

h)
2.3
2.4

a)

b)

d)

zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,

udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.

poz. 1112 z pézn. zm.) oraz rozporzadzeniem Rady Ministréw zdnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.)
zmienionego rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 5 maja 2022 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1071) oraz rozporzadzeniem Rady

Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie przedsigwzig¢ mogacych

znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1724), planowana inwestycja nie jest zaliczana do

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, w zwiazku zczym nie jest wymagane
przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko planowanego przedsiewzigcia

i nie jest wymagane uzyskanie decyzji organu o srodowiskowych uwarunkowaniach,

planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(Dz. U. 22024 r. poz. 54 z pdzn. zm.) 1 ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024

r. poz. 1478 z pdzn. zm.),

planowana inwestycja winna byé¢ realizowana na warunkach okreslonych m.in. w przepisach:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z pézn. zm.),

planowana inwestycja polozona jest poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie

przyrody,

planowana inwestycja polozona jest w zasiegu mnieudokumentowanych Gléwnych Zbiornikow Wod

Podziemnych Nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” oraz Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi,

projektowana inwestycja potozona jest na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne (grunty orne) klasy VI

w zwiazku z tym teren przedmiotowej inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

na cele nierolnicze,

nalezy przestrzega¢ warunkéw okreslonych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie:

—  przestrzegaé zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn.
zm.), przy wykonywaniu planowanej inwestycji,

— ustalenia w terenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych w miejscu planowanej inwestycji,

— w przypadku Kolizji zamierzonego przedsigwzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych projekt
zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wilasciwym organem Parfistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,

— w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzadzeniami melioracji wodnych dokona¢ ich
przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wiasny koszt, natomiast w przypadku
inwestycji liniowych stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzi¢ recznie w miejscach
zblizen z siecig drenarska,

—  przekazania do wlasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie dokumentacji

" powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych celem uaktualnienia
ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie,

zamierzenie budowlane znajduje sie poza obszarami o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 u.p.z.p.

Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
planowana inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajacymi szczegdlnej ochrony konserwatorskiej.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegélnymi, na
warunkach zarzadcéw sieci drég,

woda — z przylacza do sieci wodociggowej, na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci i w uzgodnieniu
Z nim,

energia elektryczna — z przylacza do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okre§lonych przez zarzadce
sieci 1 w uzgodnieniu z nim,

zaopatrzenie w energie cieplng — z wlasnego Zrédta, z zastosowaniem urzadzen o mozliwie najnizszej emisji
zanieczyszczen do $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczeg6lno$ci uchwatg nr 162/17
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze



2.5
1)

wojewddztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw,

odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w razie braku takiej
mozliwosci na nieutwardzone powierzchnie dzialki, do dotéw chionnych, zbiornikéw retencyjnych lub
zbiornika na wode deszczowa. Zagospodarowanie wod opadowych nie moze naruszaé stanu wody na gruncie
ze szkoda gruntéw sasiednich oraz powinno zapewni¢ ochrong wéd opadowych zgodnie z ustawa z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pézn. zm.),

odprowadzenie Sciekéw bytowych — do sieci kanalizacyjnej, a do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do
indywidualnego, szczelnego, bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle, zktérego $cieki bedg
wywozone do oczyszczalni $ciekéw na podstawie umowy z podmiotami, prowadzacymi zbidr i wywoz
$ciekéw na terenie gminy (w tym osadnika $ciekdw) lub do indywidualnej oczyszczalni $ciekow,

zaopatrzenie w gaz — z naziemnego zbiornika na gaz ptynny,

spos6b gospodarowania odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,
obshuga komunikacyjna — posiada dostgp do drogi publicznej powiatowej Nr 4408W (m.in. dz. ew. nr 241
z obrgbu (0040) Zygmuntowo, dz. ew. nr 1017/5 z obrebu (0030) Sieczychy) poprzez droge wewnetrzng
stanowiaca wiasno$¢ Gminy Diugosiodto (dz. ew. nr 1017/6 z obrebu (0030) Sieczychy).

Wymagania, dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym techniczno -

budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418),

2)

planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé ograniczenia uzytkowania

terenoéw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem w szczegélnosci nalezy zapewnic ich ochrone:

a)

b)

©)
d)

2.6

3.

przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci,

- dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt Iudzi,

przed ucigzliwos$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldocenia elektryczne, promieniowanie,
zapylenie, itp. — ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczyé do granic wlasnosci,

przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odre¢bnych przepiséw (w tym: terenéw gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz udokumentowanych zi6z kopalin i wéd podziemnych): nie nakfada sie
szczegblnych wymagan.

Decyzja niniejsza nie ustala ostatecznego usytuowania obiektow budowlanych oraz innych rozwigzan
projektowych w tym zagospodarowania dziatki. Zostana one ustalone podczas wykonywania projektu
budowlanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz.
418) i przepisami techniczno - budowlanymi m.in. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Przedmiotowa inwestycja zostala uzgodniona:

a)
b)

zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 z organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych,
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 z organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych,

w odniesieniu pozostatych organéw, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 u.p.z.p. koniecznos¢ uzgodnienia nie
zachodzita.

5. Linie rozgraniczajace inwestycji okre$lono liniami A-B-C-D na zalaczniku graficznym do decyzji.
6. Integralna cz¢$¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zatacznik Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji sporzadzony na mapie w skali 1:1000,

2) zalacznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czg$¢ tekstowa,

3) zalgcznik Nr 3 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czg$¢ graficzna.

UZASADNIENIE

W dniu 07 kwietnia 2024 r. Gmina Diugosiodio ztozyla wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

zwigzku z planowana inwestycja polegajaca na budowie budynku niieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbg¢dng
! Anfrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 1017/13 obreb
(0030) Sieczychy, gmina Diugosiodto.



Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym planowana jest
ww. inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na podstawie art. 61 u.p.z.p., zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 1116) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589).

Projektowana inwestycja spemia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
okreslone w art. 61 ust. 1 u.p.z.p.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie -uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwiazanych
z rozpoczg¢ciem rob6t budowlanych.
2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust.
2 u.p.z.p.).
3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 w.p.z.p. wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladéw, poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja, ustalajaca warunki zabudowy.
4. Decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji.
5. Decyzja traci wazno$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane lub
prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia rob6t, badz tez traci to prawo.
6. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia beda
inne niz w wydanej decyzji (przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe).
7. Projekt budowlany winien by¢ opracowany zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 z pézn. zm.) oraz zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz.
418).
8. Inwestor winien wystgpi¢ z wnioskiem o pozwolenie na budowe/zgloszeniem wnioskowanej inwestycji wraz
z niezbedng dokumentacja budowlang, opracowang zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z pézn. zm.),
a takze z o$wiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
9. W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie
90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pienigzng w wysoko$ci 500 zt za kazdy dzien zwioki. Wplywy
z kar pienieznych stanowig dochod budzetu pafistwa (art. 51 ust. 2, art. 64 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p.). Organem wyzszego
stopnia w sprawach okre$lonych w ust. 2 jest wojewoda (art. 51 ust. 2a, art. 64 ust. 1 u.p.z.p.). Do terminu, o ktérym
mowa w ust. 2, nie wlicza sie termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre§lonych czynnosci,
okreséw zawieszenia postepowania oraz okresow opO6zZnien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu (art. 51 ust. 2c, art. 64 ust. 1 w.p.z.p.). Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej,
o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o warunkach zabudowy, zadanie wymierzenia tej
kary. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania (art. 51 ust. 2e, art. 64 ust. 1 u.p.z.p.). Zadanie,
o ktérym mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za posrednictwem organu wilasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy (art. 51 ust. 2f, art. 64 ust. 1 u.p.z.p.).
10. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Ostrotece za
poérednictwem Wéjta Gminy Diugosiodlo w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
11. Niniejszy dokument nie podlega optacie skarbowej na podstawie cz. I ust. 8 kol. 4 zalacznika do ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. 2023 r. poz. 2111 z pézn. zm.).

Otrzymujg:
1) Gmina Dlugosiodio,

2) Pozostale strony postepowania wg odre;bnego wykazu,
3) Ala.
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Projekt decyzji przygotowat:

mgr. inz. Mateusz Olender

posiadajgcy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej uzyskane na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy = dnia
27 marcz/zi)@j‘ 7. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)

rowadzi: .

yszkowski — Inspektor ds. gospodarki nieruchomosciami i planowania przestrzennego
riny Diugosiodlo, pokdj nr 15, tel. (29) 642-36-55, ,
e-ma zyszkowski@dlugosiodlo.pl

Sprawe
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Zalgcznik Nr 2
do decyzji nr 52/2025
z dnia 15 maja 2025 r.

Wyniki analizy

funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. Sa u.p.z.p.:

Rodzaj inwestycji:
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbednga infrastruktura techniczna
i zagospodarowaniem terenu.

Lokalizacja inwestycji:
teren dzialki o numerze ewidencyjnym 1017/13 obreb (0030) Sieczychy, gmina Dlugosiodlo.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkoéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1-5 u.p.z.p. wyznaczono obszar analizowany zgodnie z zalacznikiem Nr 3 stanowigcym czgs¢ graficzng
wynikéw analizy. Na tym obszarze przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w odniesieniu do inwestycji wskazanej we wniosku. Stwierdzono:

1. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 — sasiednie dzialki dostepne z tej samej drogi publicznej s3 zabudowane w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu.

II. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — posiada dostep do drogi publicznej powiatowej Nr 4408W (m.in. dz. ew. nr 241
z obrebu (0040) Zygmuntowo, dz. ew. nr 1017/5 z obrebu (0030) Siéczychy) poprzez droge wewngtrzng stanowiacg
wlasno$¢ Gminy Diugosiodto (dz. ew. nr 1017/6 z obrgbu (0030) Sieczychy).

ITL. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
wykonanie przylacza do sieci elektroenergetycznej, przytacza do sieci wodociggowej, bezodptywowego zbiornika na
nieczystosci ciekle lub przydomowej, indywidualnej oczyszczalni $ciekéw, naziemnego zbiornika na gaz ptynny oraz
indywidualnego zrédia ciepta.

IV. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — projektowana inwestycja potozona jest na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne (grunty orne) klasy VI w zwiazku z tym teren przedmiotowej inwestycji nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

V. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — planowana inwestycja znajduje si¢ w zasiggu nieudokumentowanych Gtéwnych
Zbiornikéw Wo6d Podziemnych Nr 2151 ,Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna” oraz Nr 215 ,Subniecka
Warszawska”. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

V1. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane znajduje si¢ poza obszarami, o ktérych mowa
w przedmiotowym punkcie.

VII. W zakresie art. 61 ust. 2 — nie stosuje si¢.

VIIL. W zakresie art. 61 ust. 3 — nie stosuje sie.

IX. W zakresie art. 61 ust. 4 — nie stosuje sig.

X. W zakresie art. 61 ust. 5 — wykonanie projektowanych przylaczy bedzie zagwarantowane w drodze uméw migdzy
inwestorem, a zarzadcami sieci. .

Spelnione sa tacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6

Wyniki przygotowat:
mgr. inz. Mateusz Olender thamm i Oohm

posiadajgcy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej uzyskane na podstawie art. 5 pkt 4 uslawy dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)
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A BUDYNKI STNIEJACE ANAUZOWANE:

> - = e _ budynek jednorodznny

— pozostate budynki

gy

Infrastruktury Td¢hniczaoj, Gos;
Nieruchomodciami\Oohrony Srodowgak:

5775 m2

o5

5808 m2







