Protokol ze spotkania otwartego poprzedzonego

prezentacjg projektu aktu planowania
przestrzennego

Protokot sporzadzona w dniu 12 czerwca 2026 r. w Centrum Kultury w Diugosiodle (sala wystawowa),

ul. Krolowej Jadwigi 36, 07-210 Diugosiodto, przez Mateusza Olender, asystenta gtownego projektanta planu.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w dniach od 22 maja 2026 r. do 22 czerwca 2026 . przeprowadzono

konsultacje spoleczne procedowanego Planu Ogolnego gminy Diugosiodio. Dnia 22 czerwca 2026 r. Wojt Gminy

Dlugosiodto wydat ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu Planu Ogdlnego gminy Diugosiodto

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W ramach konsultacji spotecznych, w dniu 12 czerwca 2026 r. w Centrum Kultury w Diugosiodle (sala

wystawowa), ul. Krolowej Jadwigi 36, 07-210 Diugosiodio w godz. od 15:30 do 16:30, odbyto sie spotkanie

otwarte poprzedzone prezentacjg projektu aktu planowania przestrzennego wraz z dyskusja publiczng nad

przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

I. Gtos w dyskusji zabrali.

1)

2)

przedstawiciele Urzedu Gminy Dtugosiodio:
Pan tukasz Szyszkowski — Inspektor ds. gospodarki nieruchomosciami i planowania przestrzennego.

przedstawiciele Wykonawcy:
Pan Mateusz Olender - asystent glownego projektanta

Zagadnienia poruszone w trakcie spotkania otwartego

1. W dalszej czesci przy pomocy prezentacji multimedialnej omowiono aktualne etapy procedury
planistycznej. Przedstawiono aktualny stan prac nad Planem Ogélnym oraz wyjasniono, ze spotkanie
zwigzane jest z przeprowadzaniem konsultacji spotecznych, ktére trwajg od 22 maja 2026 r. do 22
czerwca 2026 r. Podkreslono, ze spotkanie ma na celu omdwienie planowanych zmian i kazdy z obecnych
moze zabra¢ w nim glos. W dalszej czesci omowiono forme planu ogélnego oraz przedstawiono
poszczegolne strefy planistyczne wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zaprezentowano podstawowe informacje o planie ogdlnym oraz przedstawiono sposéb w jaki nalezy

otwiera¢ plik GML zawierajgcy ustalenia planu.



2. Zebrani zostali poinformowani, Zze zgodnie z ogloszeniem Wojta Gminy Diugosiodio
o rozpoczeciu konsultacji spolecznych majg prawo do skiadania uwag. Uwagi moga by¢ sktadane od dnia
22 maja 2026 r. do 22 czerwca 2026 r. w formie okreslonej w ogloszeniu. Uwagi zgloszone w ramach
konsultacji spotecznych nie podlegajg zaskarzeniu do sadu administracyjnego zgodnie z art. 8l ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

Na spotkaniu otwartym w ramach konsultacji spolecznych projektu Planu Ogélnego gminy Diugosiodio

0 godzinie 16:00 zjawito sie 31 zainteresowanych 0sob.

W trakcie spotkania udzielono wyjasnien na pytania jak ponizej:

Uczestnik dyskusji nr 1: Zadano pytanie o wzory okreslajace zapotrzebowanie na nowa zabudowe

w gminie. Na jaki czas sg wyznaczane? Oraz czy jest mozliwe przeksztalcenie dziatek rolnych na budowlane?

Odpowiedz: Poinformowano, ze sposob liczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
dane, z ktorych nalezy korzysta¢ przy dokonywaniu wyliczen zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. po. 2758
ze zm.). Wskazano takze, ze wiele gmin ma niekorzystna prognoze demograficzng. W obliczeniach przyjmuje sie
okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktorego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby

mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczna,

Wyjasniono, ze w obszarach, gdzie nie ma obowiqiujapych miejscowych plahéw zagospodarowania
przestrzennego Inwestorzy ubiegajg sie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Ztozone wnioski do momentu
uchwalenia planu ogolnego rozpatrywane sg na dotychczasowych zasadach. Jesli wnioskowany obszar spetnia
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538) nie ma podstaw do odmowy wydania WZ,

W przypadku wystepowania obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

uzyskanie pozwolenia na budowe odbywa sie na podstawie tego planu.

W planie ogdlnym wyznaczono strefy SZ (wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg) oraz SJ (wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna), ktore to wskazujg mozliwos¢ lokalizowania zabudowy na pobyt staly
ludzi. Po wejéciu w zycie planu ogdlnego wydanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie mozliwe jedynie
w przypadku istnienia obszaru uzupeiniania zabudowy oraz odpowiedniej strefy planistycznej. Ponadto kazdy nowo
sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie musiat by¢ zgodny z ustaleniami planu
o0golnego.



Uczestnik dyskusji nr 2: Zadano pytanie o decyzje o warunkach zabudowy czy Gmina okresla $rednig,
wielkosé gospodarstwa rolnego na jej terenie oraz w jakim terminie Gmina wydaje decyzje. Ponadto zapytano, czy

jest szansa na wydanie decyzji w ciagu 21 dni?

Odpowiedz: Wyjasniono, ze Gmina wydaje Zarzadzenie w sprawie ustalenia Sredniej powierzchni

gospodarstwa rolnego na terenie Gminy na dany rok.

Wyjasniono, ze zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
termin wydania decyzji o warunkach zabudowy to 90 dni. Podkreslono, ze w zwiazku z bardzo duzg iloécig spraw
zwigzanych z decyzjami o warunkach zabudowy, moze wystepowa¢ wydiuzony czas oczekiwania na wydanie

decyzji.

Uczestnik dyskusji nr 3: Zadano pytanie o kary za nieterminowe wydanie decyzji o warunkach

zabudowy?

Odpowiedz: Wyja$niono, ze nowelizacja ustawy planistycznej definitywnie zniosta kary pieniezne
(wynoszace 500 zt za kazdy dzien zwioki) dla gmin za nieterminowe wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
(WZ). Przepisy obowigzujace od 1 lipca 2026 r. umorzyly takze wszystkie trwajace postepowania w tej sprawie i
uwalniajg samorzady od konsekwencji opoznien. Wyjasniono, ze aktualnie wiekszo$¢ Gmin mierzy sig z bardzo
duzg iloscig spraw zwigzanych z decyzjami o warunkach zabudowy. W poréwnaniu do lat poprzednich ilo¢
wnioskow jest kilkukrotnie wyzsza. W zwiazku z tak duzym zainteresowaniem, moze wystepowaé wydiuzony czas

oczekiwania na wydanie decyzji.

Uczestnik dyskusji nr 4: Zadano pytanie o strefe otwartg SO na terenach nie zabudowanych? Dlaczego

zostata ustalona taka strefa?

Odpowiedz: Strefa otwarta SO zostata ustalona na terenach wolnych od zabudowy, zgodnie z przyjeta
politykg przestrzenng Gminy. Ma to zwigzek miedzy innymi z duzymi walorami przyrodniczymi gminy Diugosiodio.

Wszystkie tereny nieprzeznaczone pod zabudowe zostaly zlokalizowane w strefach otwartych SO.
Uczestnik dyskusji nr 5: Zadano pytanie, ile czasu ma gmina na rozpatrzenie ziozonych uwag?

Odpowied?: Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie precyzuje czasu jaki ma Gmina
na rozpatrzenie uwag. Zgodnie z art. 13i ust. 3 ustawy po przeprowadzeniu konsultacji spolecznych projekt
ponownie zostanie udostepniony na stronie gminy oraz zostanie przedstawiony radzie gminy celem uchwalenia
wraz z raportem z konsultacji spotecznych. Podkreslono, ze gminy na sporzadzenie planéw ogélnych majg czas
do 31 sierpnia 2026 .

Uczestnik dyskusji nr 6: Zadano pytanie, czy jest mozliwos$¢ w przyszio$ci zmian wyznaczonego obszaru

pod zabudowe?

Odpowiedz: Wyjasniono sposob wyznaczania obszaréw uzupefniania zabudowy. Wskazano, ze aby

obszar uzupetniania zabudowy powstal, musza zosta¢ spefnione kryteria okreslone w rozporzadzeniu w sprawie



sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlinym gminy. Do wyznaczenia obszaru
uzupefniania zabudowy potrzeba zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych obrys kazdego z budynkow
w zgrupowaniu znajduje sie w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmnie] jednego innego budynku
w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie budynki o symbolach 101,103,105,1 06,107,109,110 (wedtug Klasyfikacji
Srodkow Trwalych, o ktorej mowa w przepisach wydanych na podstawie art, 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca
1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1799 z pdzn. zm.)). Wskazano, ze w przysziosci w zwigzku z
powstajacymi nowymi budynkami, moze powsta¢ mozliwos¢ utworzenia nowych obszaréw uzupelniania zabudowy,

nie istniejacych w aktualnym projekcie planu.
Uczestnik dyskusji nr 7: Zadano pytanie czy Gmina w przysziosci bedzie zmienia¢ plan ogolny?

Odpowiedz: Wyjasniono, ze Plan Ogbiny moze by¢ zmieniany zgodnie z wolg Gminy, nawet w zakresie
czesSci jego ustalen. Na dzien dzisiejszy nie jest przesadzone jakie kroki Gmina bedzie podejmowata w przysziosci.
Priorytetem jest uchwalenie pierwszego Planu Ogéinego, w zwigzku z obowigzujacym terminem 31 sierpnia 2026,

kiedy to wszystkie Gminy w Polsce musza posiadaé taki dokument.

Uczestnik dyskusji nr 8: Zadano pytanie czy mozna usuna¢ obszary ktére sg wskazane pod zabudowe,
ale sg niezabudowane i stanowig ,luki w zabudowie"?

Odpowiedz: Wyjadniono, ze wigkszos¢ terenow niezabudowanych, ale przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe zostalo przeniesionych do Planu Ogolnego (poza terenami ktére zostaly usuniete
w zwigzku z uzgodnieniem z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie). Tereny takie posiadaja
prawo do zabudowy nadane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
wyznacza sie w pierwszej kolejnoSci na obszarach, dla ktorych w obowigzujacych migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejacq zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem
luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b. W przypadku checi zmiany
przeznaczenia dzialek, ktore aktualnie posiadajg prawo do zabudowy na dziatki nieposiadajace prawa do
zabudowy, Gmina naraza si¢ na konieczno$¢ wyptaty odszkodowan i znaczace koszty, w zwigzku z obnizeniem
warto$ci takich nieruchomosci.

Dlu/qosiodlo, dnia 12.06.2026 r.

Igdtoyse v

(podpis osoby sporzadzajacej protokat)

Zatgczniki:

- lista obecnosci



