Dhugosiodto, dnia 14.11. 2025 r.

R0.6220.2.24.2025.MP

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach bez przeproOwadzenia oceny
oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
( Dz. U. z 2024; poz. 572 ze zm.) dalej ,,Kpa”, art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 80

ust. 2, art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b i ust. 3 oraz art. 84, art 85 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko ( Dz. U z 2024 r.
,poz. 1112 ze zm. ), dalej ,,ustawa 00$”, oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit.a rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okre$lania rodzajow przedsigwzi¢¢ mogacych oddziatywaé

na $rodowisko oraz szczegdélowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia
do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko ( Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm. ),

w sprawie o wydanie decyzji o srodowiskowych warunkach realizacji przedsigwzigcia polegajacego
na: ,,budowie budynku handlowo-ustugowego w miejscowosci Dlugosiodto, gmina Dtugosiodto,
powiat wyszkowski, wojewodztwo mazowieckie na dziatkach oznaczonych numerami
ewidencyjnymi: 775/4 oraz 775/5 obreb (0010) Diugosiodto”

Waéjt Gminy Dlugosiodlo:

I. Orzeka o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedmiotowego przedsigwzigcia, realizowanego w zakresie 1 obszarze okreslonym
w zalacznikach dotaczonych do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
( karta informacyjna przedsigwzigcia wraz z materialami kartograficznymi )

1. przed przystapieniem do sporzadzenia projektu oraz bezposrednio przed podjgciem prac
zwiazanych z realizacja inwestycji, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania
gatunkéw objetych ochrona i1 ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony
gatunkowej. Analiza winna by¢ przeprowadzona roéwniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania
decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazow obowiazujacych w stosunku
do ww. form ochrony przyrody.

2. zaplecze budowy ( park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadow/materiatow )
nalezy zorganizowaé na terenie utwardzonym. Teren zaplecza powinien by¢ zabezpieczony
przed ewentualnymi wyciekami ptynéw eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych
z maszyn lub pojazdéw budowlanych

3. w trakcie prowadzonych robdt nalezy kontrolowaé teren budowy pod kontem obecnosci
zwierzat 1 umozliwi¢ im ucieczke, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy
przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisow
odrebnych.

4. wszelkie ,,pulapki” ( np. glgbokie wykopy ) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
1 uwigzieniem w nich drobnych zwierzat.
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5. przed zasypaniem wykopow sprawdzi¢ dno pod kontem obecnos$ci w nich zwierzat,
a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy, z zastosowaniem przepisow
odrgbnych.

6. do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowaé gatunki roslin
rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych z uwzglednieniem roslin
nektarodajnych o zréznicowanych terminach kwitnienia.

7. Zdjeta urodzajna warstwe gleby zdeponowac w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem
w czasie skltadowania 1 wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji
po zakonczeniu jej realizacji.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 21 maja 2025 r. inwestor wystapit o wydanie — na podstawie przepisOw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko — decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na ,, budowie budynku
handlowo-ustugowego w miejscowosci Diugosiodto, gmina Dhugosiodto, powiat wyszkowski,
wojewodztwo mazowieckie na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 775/4 oraz 775/5
obreb (0010) Dhugosiodto”

Podstawa prawna do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest art. 71 ust. 2 pkt 2
»ustawa 00$8”, w myS$l ktorego realizacja planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko na $rodowisko jest dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu
niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 72 wust. 1 przywolanej regulacji, wydanie decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o zezwolenie
na realizacj¢ w/w przedsigwzigcia.

Z przedlozonych materialéw wynika, ze, inwestycje nalezy zaliczy¢ do grupy przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, ujetych w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko ( Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm. ), okreslonych jako:
zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,

819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ,,ustawa 00$”, dla przedmiotowego
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko jest wymagane
uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, wydawanej przez wlasciwego
ze wzgledu na miejsce realizacji inwestycji: wojta, burmistrza badz prezydenta, o czym decyduje
art. 75 ust. 1 pkt 4 cytowanej ustawy.
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https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(9)
https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(8)

Na wstegpie postgpowania organ prowadzacy ustalil strony postgpowania w sprawie wydania
niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 28 Kpa ,strona jest kazdy, czyjego interesu prawnego
lub obowiazku dotyczy postepowanie albo kto zada czynnosci organu ze wzglgdu na swoj interes
prawny lub obowiazek”, jednakze w konkretnej sprawie nalezy stosowa¢ odpowiedni przepis prawa
materialnego. W sprawach dotyczacych wydania decyzji $rodowiskowej, w celu ustalenia stron
postgpowania, oprocz art. 28 Kpa =zastosowany zostal art. 74 ust. 3a ,ustawa 00§”.
Poniewaz w analizowanej sprawie zadeklarowano, ze nie zostana przekroczone standardy jako$ci
srodowiska oraz ze nie wystapi ograniczenie w zagospodarowaniu nieruchomosci zgodnie
z przeznaczeniem, krggiem stron postgpowania stali si¢ wilasciciele dzialek potozonych
na terenie, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie ( w granicach obszaru objetego wnioskiem
1 opracowaniem ), oraz na obszarze znajdujacym si¢ w odlegtosci 100 m od granic tego terenu
( w granicy obszaru obj¢tego oddziatywaniem ). Ponadto ustalono, ze w postgpowaniu dotyczacym
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach liczba stron przekracza 10. Z tego powodu
dzialajac na podstawie art. 74 ust. 3 ,,ustawa 00$” , w toku postepowania W¢jt Gminy zawiadomit
strony o czynnos$ciach organu administracji publicznej w formie publicznego obwieszczenia.

W ramach prowadzonego postepowania, bedac zobowiazany przepisem art. 64 ust. 1 1 la ,,ustawa
00$” do zasiggnigcia opinii w sprawie przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na S$rodowisko, Wojt Gminy Dhlugosiodlo pismami z dnia 28.05.2025 r. zwrocit sig
do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Ostrotece, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wyszkowie o wyrazenie opinii, czy dla przedsigwzigcia istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania.

W wyniku ztozonych zapytan uzyskano nastgpujace odpowiedzi:

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotgce. Pismem
numer BS.ZZ8.4901.254.2025.JT z dnia 11.06.2025 r. wezwat do zlozenia uzupehienia wniosku.
Woéjta Gminy Dlugosiodto pismem RZ.6220.1.2025.LS z dnia 12.06.2025 r zobowiazal
wnioskodawce do uzupelnienia wniosku. W dniu 04.07.2025 r wnioskodawca uzupelnit wniosek .
Pismem numer BS.ZZS$.4901.254.2025JT z dnia 21.07.2025 r nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko jednoczesnie wskazal na konieczno$¢
uwzglednienia wymagan istotnych warunkéw korzystania ze s$rodowiska w fazie realizacji
1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie pismem numer ZNS.9022.4.09.2025
z dnia 05.06.2025 r. odstapit od obowiazku przeprowadzenia oceny odzialywania na $rodowisko
planowanego przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem WOOS-1.4220.699.2025.AST.2

z dnia 17.06.2025 przedhuzyt termin wydania opinii do 28.07.2025 r. ponownie pismem WOOS-
1.4220.699.2025.AST.2 z dnia 01.08.2025 r zostat termin przedluzony na wydanie opinii do dnia
28.10.2025 r. Postanowieniem numer WOOS-1.4220.699.2025.AST.3 z dnia 14.10.2025 r. wyrazit
opini¢ o braku koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko w odniesieniu

do planowanej inwestycji oraz wskazat istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji
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1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci
ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych.

Na podstawie art. 84 ust. 1 ,ustawa 00$”, w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, to w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na srodowisko. Ponadto, w mysl art. 84 ust. la ,,ustawa 00$” , w decyzji organ moze okresli¢
warunki lub wymagania dotyczace korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasoboéw naturalnych oraz ograniczenia uciazliwosci dla terendw sasiednich.
W zwiazku z orzekaniem w niniejszej sprawie w sytuacji bez przeprowadzania oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko Wojt Gminy Dhugosiodlo w rozstrzygnigciu okreslit takie warunki
1 wymagania.

Nastegpnie, majac na uwadze zapisy art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, Wojt Gminy Dhugosiodto
w uzasadnieniu niniejszej decyzji zawiera informacje o uwarunkowaniach, o ktoérych mowa
w art. 63 ust. 1 powotanej ustawy, uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $srodowisko. W zwiazku z powyzszym
stwierdza si¢, ze w niniejszej sprawie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko przesadzily nastgpujace kryteria:

1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsi¢wzig¢cia
a) Szczegolowe okreslenie zakresu przedsi¢gwzigcia ( budowa, rozbudowa, przebudowa )

Przedsigwzigcie dotyczy budowy budynku handlowo-ustugowego wraz z cala niezbgdna
infrastruktura towarzyszaca na nieruchomos$ci oznaczonej numerami ewidencyjnymi 775/4
1 775/5 polozonymi w miejscowosci 1 gminie Dhugosiodto. Dziatki, na ktérych planowane jest
przedsigwzigcie leza na terenie, nie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego. W poprzednim w/w opracowaniu planistycznym jako przeznaczenie podstawowe
to tereny obiektow produkcyjnych i ustug a jako przeznaczenie uzupeiniajace sktady 1 magazyny.
Oznaczenie w/w obszaru — symbol P.
W bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduja sie:
- od potudnia — w odleglosci 12 m obszar zalesiony
- od wschodu — ul. Putaskiego 1 cmentarz w odleglosci 60 m
- od zachodu — w odlegtosci 130 m zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- od ponocy — sklep Biedronka znajdujacy si¢ na dziatce nalezacej do Inwestora
Najblizej potozony budynek mieszkalny znajduje si¢ na podilnoc od planowane] inwestycji
w odlegtosci 80 m.

2. Lokalizacja przedsi¢wzigcia:
Analizowane przedsigwzigcie zlokalizowane zostanie w sposdb nastgpujacy: wojewddztwo
mazowieckie, powiat wyszkowski, Gmina Dhugosiodto, obr¢b geodezyjny 0010 Dhugosiodio
dziatki ew. o nr 775/4 1 775/5 . W obszarze inwestycji prowadzona jest dziatalno$§¢
magazynowa, handlowa i sprzedaz hurtowa.
Uktad drog dojazdowych do planowanego przedsigwzigcia zostanie zaprojektowany
z istniejacej drogi powiatowej ( ul. Pulaskiego ). Bezposrednie otoczenie planowanej
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inwestycji obejmuje tereny przeznaczone pod inwestycje 1 aktywno$¢ gospodarcza.
Najblizej potozone obszary podlegajace ochronie akustycznej tj. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna znajduje si¢ w odleglosci ok. 80 metréw na pdtnoc od granicy przedsigwzigceia,
czyli w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia.

. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego
oraz dotychczasowy sposob ich wykorzystania. Pokrycie nieruchomosci szata roslinna.
Teren planowanego przedsigwzigcia, w $wietle prawa jest wlasnoscia Inwestora.
Powierzchnia analizowanego terenu wynosi ok. 0,7123 ha. Na terenie inwestycji brak
zadrzewienia i roslinnosci, ktora wymagataby usunigcia.
Laczne parametry projektowanego zagospodarowania terenu zakladaja nastgpujace
powierzchnie:
- powierzchnia dziatki: 7177,7 m?
- powierzchnia zabudowy: 600-700 m* ( nowy budynek )
- powierzchnia jezdni: 950 m?
- powierzchnia chodnikéw: 187,50 m?
- powierzchnia zieleni: 1500 m?
Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykracza poza granice dziatek 775/4 1 776/5,
ktorych wlascicielem jest Inwestor.

. Rodzaj technologii — charakterystyka przedsi¢wzigcia
Budynek bedzie wykonany w technologii tradycyjnej murowanej- budynek nieregularny

o powierzchni zabudowy okoto 970,50 m?. Budynek wyposazony bedzie we wszystkie niezbedne
instalacje, w tym m.in. : elektryczna, wodno-kanalizacyjna, teletechniczna, przeciwpozarowa.
Planowana inwestycja przeznaczona bedzie na dzialalnos¢ handlowo-ustugowa ( sklepy np.
przemystowy, z kosmetykami, z tekstyliami ). Nie przewiduje si¢ sktadowania niebezpiecznych
srodkdw chemicznych zagrazajacych zdrowiu jak i $rodowisku naturalnemu. Nie zaklada sig
przeladunku 1 magazynowania materiatbw nieopakowanych, emitujacych jakiekolwiek
zanieczyszczenia czy substancje szkodliwe do srodowiska. Usuwanie odpadow stalych odbywac
si¢ bedzie poprzez selektywne gromadzenie w oznakowanych pojemnikach zlokalizowanych
w projektowanych utwardzonym miejscu, bezpiecznym dla $rodowiska wodnogruntowego.
Odpady powstajace w trakcie prowadzonej dzialalnosci beda znajdowaty si¢ w budynku
W Wwyznaczonym, opisanym miejscu na szczelnej powierzchni. Wszelkie ewentualne odcieki
na terenie inwestycji beda niezwlocznie neutralizowane za pomoca odpowiednich sorbentow.
Powstate awarie na terenie inwestycji bgda niezwlocznie usuwane.

Wytwarzane odpady przekazywane beda do zagospodarowania upowaznionym firmom
posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami.
Ze wzgledu na niski poziom emisji substancji do powietrza,
Teren bedzie utwardzony z kostki brukowej ewentualnie geokarty o ogdlnej powierzchni

ok. 2034,7 m* . Wody opadowe beda kierowane na grunt wiasny, ewentualnie studnie chtonne
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lub zbiornik retencyjny. Wody opadowe i1 roztopowe odprowadzane beda po podczyszczeniu
w separatorze z utwardzonych powierzchni ciagdw pieszo-jezdnych i miejsc postojowych
— do projektowanego zbiornika retencyjnego z funkcja odparowywania, znajdujacego sig
na terenie inwestycji. Nadmiar wod ze zbiornika bgdzie wywozony wozami asenizacyjnymi.
Wody opadowe z powierzchni dachowych odprowadzane beda na nieutwardzony teren wtasny.
Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco na zmian¢ klimatu akustycznego w rejonie
planowanej inwestycji 1 nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu
na najblizszych terenach chronionych akustycznie.
W zakresie pozostatych oddzialywan na $rodowisko nie stwierdzono istotnych zalezno$ci
mogacych powodowa¢ oddziatywania skumulowane.
Uwzgledniajac skal¢ planowanego przedsigwzigeia i lokalizacje planowanego obiektu
nie przewiduje sig, aby wplyw inwestycji wykraczat poza dopuszczalne normy.
Budowa budynku handlowo-ustugowego nie spowoduje skumulowania oddzialywan
z juz istniejaca okoliczna dziatalnoscia ( sklep Biedronka ) gdyz dzialalno$¢ ta nie bedzie
generowata dodatkowego ruchu pojazdéw cigzarowych oraz osobowych.
5. Ewentualne warianty przedsi¢wzig¢cia
Lokalizacja przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku handlowo — ustugowego
poprzedzona byta analiza wariantowa. Pod uwage brano nastgpujace warianty realizacji
przedsigwzigcia.
1) Niepodejmowanie realizacji inwestycji.
Zaniechanie inwestycji na tym terenie i pozostawienie tego terenu w dotychczasowym stanie
znaczaco obnizyloby warto$¢ rynkowa lokalizacji, jak i jej konkurencyjnos$¢ na rynku.
Odstapienie od realizacji nie poprawitoby stanu $rodowiska w tym rejonie. Nie zostatby
wykorzystany potencjat istniejacego terenu.
2) Wybrany wariant
Wybrany przez Inwestora wariant realizacji inwestycji poprzez budowe budynku handlowo —
ustugowego wraz z infrastruktura techniczna jest jak najbardziej optymalny pod wzgledem
uwarunkowan $rodowiskowych i spotecznych. Planowana inwestycja zwigkszy atrakcyjnos$c
miejsca a takze stworzy dodatkowe miejsca pracy dla mieszkancéw gminy.
Planowana inwestycja bedzie uwzgledniala szereg zabezpieczen §rodowiska naturalnego , tj.
- selektywna gospodarka odpadami na terenie inwestycji,
- zorganizowana gospodarka wodno-§ciekowa,
- stosowanie nowoczesnych maszyn i urzadzen o niskim poziomie akustycznym,

- uwzglednienie instalacji odnawialnych Zrodet energii,
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3) Zmiana skali przedsi¢wzigcia
Kolejnym rozpatrywanym wariantem realizacji inwestycji jest realizacja planowanego
przedsigwzigcia w innej skali.
Zmniejszeniu moglaby ulec jedynie powierzchnia zaj¢ta pod obiekt kubaturowy
1 powierzchnig utwardzona. Zaproponowana powierzchnia zabudowy jest optymalna biorac pod
uwage powierzchnig¢ catego terenu, ktorym dysponuje Inwestor oraz jego aktualne plany
rozwojowe, nieuzasadnionym byloby, aby ogranicza¢ przedsigwzigcie do mniejszej skali.
Spowodowatoby to niewykorzystanie potencjatu nieruchomosci. A aspekty zwiazane z ochrona
srodowiska nie zwigkszytyby sig.
Podsumowujac analiz¢ wariantowa, wariantem najkorzystniejszym dla S$rodowiska bedzie
realizacja przedsigwzig¢cia we wskazanej jak wyzej konfiguracji.
Bezposrednie i1 posrednie oddzialywania przedsiewzigcia na poszczegdlne elementy
srodowiska 1 zdrowie ludzi oraz warunki zycia ludzi, dobra materialne, dobra kultury,
dostepnos¢ do zt6z kopalin dla przyjetych rozwiazan oceniono jako mato istotne.
Dodatkowo eksploatacja budynku cechowac si¢ bedzie zespotem s$rodkéw technicznych
1 organizacyjnych w celu osiagnigecia niewielkiego oddzialywania na $rodowisko,
ktore zagwarantuja nienaruszanie obowiazujacych standardéw jakos$ci srodowiska. Podsumowujac
analiz¢ wariantowa, wariantem najkorzystniejszym dla S$rodowiska bedzie realizacja
przedsigwzigcia wyzej opisana.
6. Przewidywana ilos¢ wykorzystywanej wody, surowcéow, materialow, paliw

oraz energii

Przewiduje si¢ mozliwie najwigksza redukcje zuzycia wody oraz optymalizacje zuzycia
energii elektrycznej poprzez wykorzystanie odnawialnych zrddet energii.
Szacunkowe zapotrzebowanie podczas eksploatacji bedzie wynosito:
- WODA
Teren inwestycji zostanie podiaczony do gminnej sieci wodociagowe;.

Szacunkowe zapotrzebowanie na wodg (szczegdtowo ustalone zostanie na pdzniejszym etapie

z warunkow przytaczenia do sieci) bedzie wynosito:
a) do celow bytowych:

Qdsr= 2,5 m*/ dobe

Qhmax = 0,625 m’/h
b) do celow przeciwpozarowych: q = 20 dm?/s

Pobor wody zostanie opomiarowany wodomierzem.
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- ENERGIA
Szacunkowe zapotrzebowanie na energig:
* energia elektryczna — ok. 600 MWh/rok
Na etapie realizacji, eksploatacji 1 likwidacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢
ponadnormatywnego wykorzystania zasobow naturalnych.
7. Rozwigzania chroniace Srodowisko
Na etapie realizacji przedsigwzigcia beda prowadzone prace budowlane.
Dzialania zabezpieczajace srodowisko na tym etapie to gtownie:
— zabezpieczenie terenu przed wyciekami z maszyn i urzadzen poprzez stosowanie
wylacznie sprawnego technicznie sprz¢tu z waznymi badaniami technicznymi,
— prowadzenie prac budowlanych w porze dnia,
— ograniczenie do minimum uciazliwosci dla ludzi i srodowiska poprzez zapewnienie
sprawnej organizacji ruchu pojazdow,
— kontrola placu budowy przez kierownika budowy, staly nadzor nad pracami
1 pracownikami,
— przygotowanie oznaczonego miejsca z utwardzonym podiozem na tymczasowe,
selektywne gromadzenie powstatych w wyniku prowadzenia prac odpadow.
Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia podejmowane beda dziatania:
— regularne sprawdzanie stanu technicznego urzadzen,
— wykonywanie na biezaco napraw i konserwacji urzadzen,
— szybkie reagowanie na zmiany w instalacji oraz dbato$¢ o higieng pracy i stanowiska
pracownikow na poszczegdlnych procesach,
— utrzymywanie bezpieczenstwa przeciwpozarowego,
— przestrzeganie instrukcji obstugi maszyn 1 urzadzen,
— regularne szkolenia pracownikow, w tym w zakresie bhp 1 bezpieczenstwa ppoz,
— whasciwe uzytkowanie $rodkow, preparatow i substancji wykorzystywanych w budynku,
— prowadzenie selektywnej gospodarki odpadami,
— szczelna 1 utwardzona nawierzchnia placow manewrowych 1 parkingdéw, ktora zabezpieczy
grunt przed ewentualnym przedostaniem si¢ zanieczyszczen z poruszajacych si¢ pojazdow.
— wody opadowe z terendw utwardzonych beda odprowadzane do szczelnego zbiornika
retencyjno-odparowujacego. Jezeli warunki projektowe beda wymagaly separatora to taki

separator zostanie zaprojektowany.
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8. Rodzaje i przewidywane iloSci wprowadzanych do Srodowiska substancji lub energii
przy zastosowaniu rozwigzan chroniacych Srodowisko
Podczas prowadzenia prac budowlanych stosowane beda tylko sprawne technicznie
urzadzenia.
Na etapie budowy materialy pyliste zostana zabezpieczone przed rozwiewaniem
(np. przykrywane plandekami).

Etap budowy inwestycji:
Prace budowlane beda prowadzone w sposéb zapewniajacy maksymalne ograniczenie emisji
substancji do powietrza m.in. poprzez:
* stosowanie plandek ochronnych na $rodki transportu przewozacego materiaty pyliste,
- oczyszczanie kot pojazdow wyjezdzajacych z terenu placu budowy na drogg publiczna,
- regularne zraszanie do drog wewngetrznych i dojazdowych w okresach suchych 1 wietrznych,
- sktadowanie ziemi z wykopdw w wyznaczonym miejscu,
- masy ziemi zabezpieczone materialem nieprzepuszczalnym aby wyeliminowaé zjawiska
wywiewania i nawiewania,
- dostarczanie na plac budowy materialow w szczelnych i zamknigtych pojemnikach,
dodatkowo przykrywanych folia.
Charakter prowadzonych prac podczas budowy wiaze si¢ z tymczasowym oddziatywaniem
na komponenty srodowiska, tj.:
* emisj¢ substancji do powietrza
Ruch pojazdow 1 maszyn roboczych spowoduje emisje spalin. W wyniku prowadzonych prac
1 procesu spalania paliw w silnikach spalinowych maszyn, do powietrza emitowane beda
m.in.:
- dwutlenek wegla,
- dwutlenek siarki,
- pyt zawieszony PM10 i PM2.5,
- tlenki azotu,
- tlenki wegla,
- weglowodory alifatyczne oraz aromatyczne.
Ze wzgledu jednak na krotki czas budowy oraz niewielki obszar placu budowy, wielkos¢ emisji
zanieczyszczen ma charakter odwracalny i mato ingerujacy w srodowisko
o emisj¢ hatasu ze zrodet stacjonarnych i komunikacyjnych do §rodowiska
Glownym zrédtem hatasu bedzie hatas komunikacyjny zwigzany z dowozeniem
wyposazenia i materialdw budowlanych, a takze praca sprz¢tu budowlanego.
Aby ograniczy¢ ucigzliwo$ci zwiazane z praca urzadzen planuje si¢ prace budowlane

wylacznie w porze dziennej, przy wykorzystaniu sprawnego atestowanego sprzgtu,
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wyposazonego w ostony akustyczne. Na teren inwestycji w miar¢ mozliwos¢ beda
dowozone gotowe potfabrykaty, co takze zminimalizuje uciazliwo$¢ akustyczng prac.
. emisja substancji do srodowiska — wytwarzanie odpadow
Wydzielenie i oznakowanie miejsca zbierania powstalych w wyniku prac budowlanych
odpadow pozwoli na selektywna zbiorke odpadéow 1 sprawne przekazanie
ich dla wyspecjalizowanej firmy w celu ich unieszkodliwienia lub odzysku. Miejsce zbiorki
zostanie odpowiednio oswietlone, zabezpieczone przed dostgpem dla o0sob trzecich. Teren
budowy bedzie wyposazony w oznakowane pojemniki na sorbenty. Zuzyty sorbent, jako
odpad niebezpieczny zostanie przekazany firmie specjalizujacej si¢ w gospodarce odpadami
niebezpiecznymi.
®* masy ziemne
Masy ziemne powstale w wyniku wykopow beda skladowane w wyznaczonym
1 ogrodzonym miejscu, zabezpieczonym przed dostgpem osob trzecich. Warstwa humusu
zostanie ponownie wykorzystana do nasadzen ro$linno$ci rodzimej. Prace ziemne
zwiazane beda z usunigciem istniejacej warstwy nawierzchni. Powstale w wyniku
W/W prac masy ziemne zostana zwalowane w wyznaczonym miejscu 1 ponownie
wykorzystane do zakonczenia prac budowlanych.
¢ odprowadzanie $ciekéw z zaplecza budowy
Na etapie budowy powstajacymi $ciekami beda $cieki socjalno-bytowe gromadzone
w wynajetych szczelnych, przeno$nym sanitariatach chemicznych typu TOI TOI,
umiejscowionych w wyznaczonych miejscach na ogrodzonym terenie placu budowy
1 oproznianym w razie potrzeb. Szacunkowa ilo$¢ powstatych $ciekéw na etapie budowy
wyniesie ok. 2,5m’ i bedzie miata charakter krotkotrwaly. Odbiorem $ciekow
zajmowac si¢ bedzie firma serwisowa §wiadczaca ustugi w tym zakresie.
Podczas prowadzenia prac budowlanych, woda niezbgdna do celéw socjalno-bytowych
dla pracownikéw bedzie dostarczona na teren budowy Ww postaci przenosnego
kompleksowego sanitariatu typu TOI TOI z zamknigtym zbiornikiem wody. Zapas wody
w zbiorniku, jak i1 konieczno$¢ oprdznienia sanitariatow bedzie wykonywata firma
dostarczajaca urzadzenia przeno$nego sanitariatu.
Caly sprzg¢t budowlany oraz maszyny beda znajdowaly si¢ w wyznaczonym
przez kierownika budowy miejscu na utwardzonym terenie dzialek nalezacych
do Inwestora.
Ewentualne $cieki opadowe z terenu placu budowy beda odprowadzane (na etapie
projektowania) systemem kanalizacji a nastgpnie do zbiornika retencyjno-
odparowujacego.
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Precyzyjne zaplanowanie placu budowy i zastosowanie sprawnych i atestowanych
urzadzen zminimalizuje ryzyko wystapienia zagrozenia dla srodowiska naturalnego.
Wymienione powyzej oddzialywanie ma charakter przejsciowy i odwracalny i nie
bedzie wystepowac po zakonczeniu prac budowlanych.
Podczas prowadzenia prac budowlanych, firma wykonujaca przedsigwzigcie
zobowigzana zostanie w drodze umowy z Inwestorem, do przestrzegania zasad
ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa i higieny pracy na catym terenie nalezacym
do Inwestora.
Wszelkie maszyny wykonujace pracg na wyznaczonym, ogrodzonym terenie budowy,
beda posiadaty atesty jakosci 1 bezpieczenstwa pracy, tak aby w maksymalny sposob
wyeliminowaé¢ prawdopodobienstwo wystapienia awarii, mogacej spowodowaé
jakiekolwiek zanieczyszczenie sSrodowiska gruntowo-wodnego oraz powietrza.
8.1 Oddzialywanie na stan i jako$¢ powietrza
Na terenie planowanej inwestycji zrodlem emisji substancji zanieczyszczajacych
beda w zakresie emisji niezorganizowanej pojazdy lekkie i cigzkie poruszajace si¢
po terenie przedsigwzigcia w liczbie (zatozenia dla najmniej korzystnej godziny
doby), tj.:
- 20-30 pojazdow lekkich ($rednio ok. 25 pojazdow),
- 2-8 pojazdow dostawczych/cigzkich (srednio 5 pojazdow dostawczych/cigzkich).
8.2 Halas
Prowadzenie prac zwiazanych z realizacja inwestycji spowoduje powstanie
nastgpujacych zrodet hatasu od:
- maszyn budowlanych o poziomie hatasu 80-110 dB(A)
- srodkéw transportu samochodowego o poziomie hatasu ok. 90 dB(A).
W trakcie realizacji przedsigwzigcia beda pracowaly maszyny i urzadzenia technologiczne,
uzywane w budownictwie maszyny robocze takie jak: koparka, spycharka oraz §rodki transportu
dowozace materialy budowlane - samochody samowytadowcze.
Prace budowlane prowadzone beda w porze dziennej. Poziom dzwigku spowodowany praca
maszyn budowlanych 1 wurzadzen technicznych moze spowodowaé kréotkoterminowe
przekroczenia poziomu dopuszczalnego rownowaznego w porze dziennej w terenie przyleglym
do terenu prowadzenia prac budowlanych.
Zmiana klimatu akustycznego begdzie jednak miata charakter czasowy (na czas prowadzenia
robot), nie kumulujacy si¢ w srodowisku i lokalizujacy si¢ wokot raczej skupionego frontu robot.
Inwestor powinien zadbaé, by maszyny budowlane byty technicznie sprawne (przez co halas

mechanizmow jest zminimalizowany) oraz nie powinien prowadzi¢ robot w godzinach nocnych.
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Zakres prac jak i1 technologia budowlana sa typowe i nie wnosza zagrozen do $rodowiska
przyrodniczego i srodowiska bytowania ludzi.

Dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku tj. na terenach przeznaczonych do ochrony
akustycznej okreslono w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z2014r., poz. 112).
Zakres prac projektowych bedzie si¢ zamykal w granicach terenu Inwestora.

Bezposrednie otoczenie przedmiotowe] inwestycji stanowia tereny przemystowe, ustugowo-
handlowe, tereny o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz ciagi
komunikacyjne.

Obiekt bedzie czynny w godzinach 7.00 — 17.00 i1 petni¢ bgdzie funkcje handlowa 1 ushugowa.
Charakterystyka funkcjonowania i przeznaczenia obiektu, niewielka ilo§¢ zrodet hatasu
(niewielka 1ilo$¢ pojazdéw samochodowych) oraz kréotki czas przejazdu pojazdow
samochodowych po terenie inwestycji pozwalaja stwierdzi¢, ze eksploatacja obiektu nie bedzie
stanowita zrodta ponadnormatywnych oddzialywan akustycznych poza granicami terenu
inwestycji a tym samym nie bedzie powodowat przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
na terenach podlegajacych ochronie akustycznej okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w S$rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014r., poz. 112) dla pory dnia i pory nocy dla terendéw

podlegajacych ochronie akustyczne;.
8.3 Ilos¢ i sposob odprowadzania Sciekow socjalno-bytowych

W trakcie eksploatacji obiektu odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych odbywaé sig
bedzie do sieci gminnej kanalizacji sanitarne;.
Przewidywana ilo$¢ wynosi¢ bedzie Qds$ r = 2,5 m’/d.

8.4. Ilo$¢ i sposob odprowadzania SciekOw przemystowych

Na terenie planowanej inwestycji nie beda powstawaty $cieki technologiczne.

8.5. Ilo$¢ i sposob odprowadzania wod opadowych.

Wody opadowe 1 roztopowe zostana zagospodarowane we wlasnym zakresie na terenie
nieruchomos$ci przeznaczonej pod inwestycje. Wody opadowe i roztopowe z terenow
utwardzonych kierowane beda do szczelnego zbiornika retencyjno-odparowujacego. Wody

opadowe z dachow kierowane bgda réwniez do powyzszego zbiornika.
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8.6 Odpady

W zwiazku z realizacja przedsigwzigcia powstawaé beda rézne typy odpadow. Podstawowymi
podczas prowadzenia inwestycji odpadami beda odpady budowlane.
Po zakonczeniu prac budowlanych i przystapieniu do uzytkowania obiektu powstawacé beda
odpady komunalne i odpady zwiazane z prowadzona dzialalno$cia.
Firma zajmujaca si¢ wykonaniem robot budowlanych bedzie odpowiedzialna za wytworzone
odpady, tym samym bedzie zobowiazana przekaza¢ wytworzone odpady do podmiotow
posiadajacych decyzje w zakresie zagospodarowania odpadéw. Odpady zostana czasowo,
na czas robot, zmagazynowane w zamykanych, opisanych pojemnikach lub kontenerach,
a w przypadku gleby i ziemi beda sktadowane w odpowiedniej do tego celu przeznaczonej czesci
dziatki. Odpady beda gromadzone selektywnie, tak aby zapewni¢ ich odzysk. Odpady
niebezpieczne beda magazynowane w szczelnym pojemniku na utwardzonym podtozu.

- Etap budowy
Etap realizacji analizowanej inwestycji zwiazany bedzie z przeksztalceniem powierzchni ziemi.
Gleba 1 grunt powstajace w wyniku prowadzenia wykopow kwalifikujaca si¢ zgodnie z art. 2
ustawy o odpadach jako niezanieczyszczona gleba i inne materialy wystgpujace w stanie
naturalnym, wydobyte w trakcie robot budowlanych, pod warunkiem, ze materiat ten zostanie
wykorzystany do celow budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktorym zostal wydobyty,
nie stanowi odpadu.
Bezposrednie powstawanie odpaddéw bedzie towarzyszyto pracom budowlanym i w tym czasie
bedzie krotkookresowe, uzaleznione od rodzaju prowadzonych prac.
Prowadzenie prawidlowej, zgodnej z obowiazujacymi wymogami prawa, gospodarki odpadami,
nie spowoduje negatywnych oddziatywan bezposrednich, posrednich czy tez wtérnych,
w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw $rodowiska na terenie i w otoczeniu inwestycji,
jednak samo generowanie odpadow jest forma oddzialywania bezposredniego
o charakterze dlugoterminowym.
Na etapie realizacji przedsigwzigcia wystapi krotkotrwale, bezposrednie 1 posrednie
oddziatywanie na S$rodowisko, ktorego wielko§¢ bedzie zaleze¢ przede wszystkim
od organizacji i natezenia prac budowlano-montazowych. Oddziatywanie begdzie zmienne
w ciagu doby i1 bedzie wystgpowa¢ Ow czasie prowadzenia prac, a emisja 1 jej skutki ustapia

catkowicie po zakonczeniu prac.
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-Etap eksploatacji
Na terenie planowanego przedsigwzigcia beda wytwarzane i tymczasowo magazynowane odpady.
Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane odpady pochodzi¢ beda z funkcjonowania
planowanej dziatalnosci. Odpady gromadzone beda selektywnie, w specjalistycznych pojemnikach
1 kontenerach ustawionych w wyznaczonych miejscach magazynowania odpadéw. Po uzbieraniu
ilosci transportowej odpady przekazywane beda uprawnionym w tym celu odbiorcom,
posiadajacym stosowne zezwolenia, w celu poddania odpadéw odzyskowi badz unieszkodliwieniu.
Niektore rodzaje odpadow np. 15 01 01, 15 01 03 czy tez 16 03 80 moga by¢ przekazywane
osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym niebgdacym przedsigbiorcami
do =zagospodarowania we wlasnym zakresie. Odpady komunalne magazynowane beda
wyznaczonym i utwardzonym miejscu magazynowania tego rodzaju odpadow.

-Etap likwidacji przedsi¢wzigcia
Planowana inwestycja ma charakter wieloletni i Inwestor nie przewiduje likwidacji budynku.
W perspektywie dlugoterminowej w przypadku zamknigcia dziatalno$ci teren zostanie dostosowany
do stanu obecnego, a proces rozbiorki zostanie poprzedzony projektem prac rozbidrkowych

uwzgledniajacych wptyw na komponenty srodowiska.

8.7 WODY - Uwarunkowania lokalizacji przedsi¢wzi¢cia wynikajace z Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly oraz Planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisly
Dziatki inwestycyjne, na terenie ktorych planowane jest przedsigwzigcie, znajduja sig
w obrebie regionu wodnego Srodkowej Wisty w dorzeczu Wisty:
* JCWP o kodzie PLRW200010265749 (nazwa JCWP: Struga),
* JCWPd o kodzie PLGW200051 (nazwa jednolitej czgsci wod podziemnych: 51).

Przynalezno$¢ do jednolitej czesci wod powierzchniowych

Zgodnie z Il aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly z dnia
17 lutego 2023r. przedsigwzigcie znajduje si¢ w zlewni Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych
(JCWP) o nazwie ,,Struga” kod : PLRW200010265749, ktora jest monitorowana czgscia wod a jej
status okreslono jako naturalng cze$¢ wod

Celem srodowiskowym dla JCWP niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest
ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiagna¢ co najmnie;j
dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych a takze zapobieganie
pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego.

Planowane przedsigwzigcie lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza

obszarami gorskimi. Nie jest potozone takze na obszarach wodno — blotnych lub innych obszarach
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o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk legowych oraz uj$¢ rzek. Znajduje si¢ poza
strefami ochronnymi uje¢ wdd oraz poza obszarami przylegajacymi do jezior.
Przedmiotowe przedsigwzigcie potozone jest w obrebie Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych
(GZWP) nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr 215).
Ocena oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na wody powierzchniowe i podziemne.
Ze wzgledu na oddalenie przedsigwzigcia od wod powierzchniowych, planowana inwestycja takze
nie bedzie miata wplywu na stan jakos$ci wod powierzchniowych.
Podsumowujac przyj¢te w zalozeniach rozwiazania, w petni zabezpiecza grunt
1 wody podziemne przed przenikaniem zanieczyszczen.
Utwardzenie placéw, ujecie wod opadowych i roztopowych, poddanie ich oczyszczeniu, jak
rowniez przechwytywanie wszelkiego rodzaju wyciekow, skutecznie zabezpieczy wody
podziemne przed zanieczyszczeniami.
W przypadku wystapienia sytuacji awaryjnej, ewentualne wycieki nie przenikna do $rodowiska
gruntowo-wodnego.
Zagospodarowanie terenu nie wplynie na zaktocenie splywu powierzchniowego i zasilanie wod
gruntowych.
Celem $rodowiskowym dla jednolitych czgsci wod podziemnych jest:
- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,
- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,
- ochrona i1 podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi mi¢dzy poborem
a zasilaniem tych wod, tak aby osiagna¢ ich dobry stan.
Realizujac te cele podejmuje si¢ w szczego6lnosci dziatania okreslone w programie wodno-
srodowiskowym kraju, polegajace na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych
poprzez odwracanie znaczacych 1 utrzymujacych si¢ tendencji wzrostowych zanieczyszczenia
powstatego w wyniku dziatalno$ci cztowieka. Przedsigwzigcie nie bedzie wplywaé na zakldcenie
realizacji tych celow w skali lokalnej i1 regionalnej. Zostato to juz omowione rowniez powyzej,

w odniesieniu do planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza.

9. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Przedsiewzigcie, z uwagi na jego lokalizacje i ograniczony zakres oddzialywania na $rodowisko,
wobec zastosowanych rozwiazan, nie bedzie wywotywac¢ oddziatywan transgranicznych.

Lokalizacja inwestycji na terenie, gdzie istnieje mozliwo$¢ wyposazenia w infrastrukturg
odprowadzania $ciekéw 1 doprowadzenia wody w sposob kompleksowy zapewnia ograniczenie

oddziatywania inwestycji poza teren dziatki.
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10. Wplyw przedsigwzigcia na Srodowisko
10.1. Bezposredni i posredni wplyw danego przedsiewzigcia

Oddzialywania bezposrednie zwiazane bgda glownie z mozliwoscia wystapienia awarii lub innego
nieprzewidzianego zdarzenia na terenie przeznaczonym pod inwestycje.

Ewentualne zagrozenie dla wod podziemnych i powierzchniowych moze stworzy¢ awaria srodkéw
transportu poruszajacych si¢ po terenie inwestycji.

Taka sytuacja bedzie prowadzita do punktowego zanieczyszczenia wdd 1 gruntu, a poprzez migracje
zanieczyszczen, skala moze mie¢ szerszy charakter. Aby maksymalnie zminimalizowaé
prawdopodobienstwo wystapienia powyzszych zdarzen losowych — pojazdy wjezdzajace na teren
Inwestora beda poruszaty si¢ po utwardzonej, oznakowanej powierzchni. Odpady powstajace
w trakcie dziatalno$ci beda znajdowaly si¢ w budynku w wyznaczonym, opisanym miejscu
na szczelnej powierzchni. Wszelkie ewentualne odcieki na terenie Zakladu, jezeli wystapia,
beda bezzwlocznie neutralizowane za pomoca odpowiednich sorbentdw.

Zdarzenie takie jak pozar moze zagrozi¢ okolicznym terenom, jednak nosi ono cechy zdarzenia
losowego, trudnego do przewidzenia. Pozar moze si¢ jednak zdarzy¢ na terenie nieruchomosci,
pomimo zabezpieczen jakie beda tam funkcjonowaly. Zastosowanie sprawnej wentylacji
mechanicznej, przeszkolenie pracownikow, regularne przeglady instalacji elektrycznej
w pomieszczeniach maksymalnie zminimalizuja prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
losowego.

W kontek$cie katastrof nalezy takze rozpatrzy¢ mozliwos$¢ zaistnienia bezposredniej katastrofy
budowlanej. Taka sytuacja moze mie¢ miejsce na przyklad w okresie zimowym, przy duzym
obciazeniu dachu budynku przez pokrywe $niegowa. Podczas duzych opaddéw s$niegu, dachy
obiektéw beda oczyszczac dachy obiektow.

Ze wzgledu na utwardzenie terenu nie bgdzie zachodzi¢ mozliwos$¢ zanieczyszczenia powierzchni
ziemi bezposrednio przez substancje ropopochodne, gdyz powierzchnia parkingéw bedzie

uszczelniona a system zakonczony separatorem.

10.2. Klimat

Planowane przedsigwzigcie, rodzajem generowanych zanieczyszczen i stopniem oddziatywania
na $§rodowisko nie bedzie przyczynia¢ si¢ do zmian klimatu, pod katem emisji gazow cieplarnianych.
Nie przewiduje si¢ zmian klimatycznych o zasiggu ponadlokalnym, ze wzglgdu na stosunkowo
niewielka powierzchni¢ analizowanego terenu, ewentualne wprowadzenie nowej zabudowy
nie powinno wptyna¢ réwniez na topoklimat. Przewiduje si¢ zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem

technologii niskoemisyjnych.
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Prognozuje sig, ze emisja zanieczyszczen, w tym przede wszystkim tlenkow azotu, nie bedzie
przekraczala obowiazujacych wartosci odniesienia juz na powierzchni pasow jezdni lub przy granicy
pasa drogowego.
Czasowy wzrost emisji zwiazany bedzie z realizacja inwestycji budowlanych. Emisje zanieczyszczen
gazowych, zwiazanych z praca silnikow maszyn budowlanych oraz zanieczyszczen pylowych,
powstajacych w wyniku przemieszczania duzych ilosci mas ziemnych i stosowania roznego rodzaju
materiatdw budowlanych, beda mialy charakter punktowy 1 ograniczony czasowo. Ilo$¢
zanieczyszczen wytwarzanych przez maszyny budowlane bgdzie stosunkowo niewielka ze wzgledu
na ograniczong powierzchni¢, na jakiej beda odbywaly si¢ roboty oraz ograniczony czas ich
przeprowadzania.

Pyly powstajace podczas prowadzenia prac budowlanych nie bgda mialy wigkszego znaczenia

w ksztaltowaniu pozioméw emisji dla tych terenow (niewielkie odleglosci unoszenia powodowac

bedzie czasowy wzrost zapylenia o charakterze lokalnym). Emisja ta bedzie zjawiskiem czasowym

1 nie bedzie miala wigkszego znaczenia w dtugofalowym ksztattowaniu jako$ci powietrza, dalej

klimatu lokalnego na tym terenie.

10.3 Wymagany zakres monitoringu.

W ramach prowadzonego monitoringu funkcjonowania obiektu prowadzone beda nastgpujace

dzialania:

- obowiazywa¢ bedzie system rejestrowania odbieranych odpadow (ilo$¢, rodzaj, jednostka

odbierajaca odpady), przekazanie odpaddéw rejestrowane bedzie za pomoca kart przekazania

odpadow (zaklada si¢ przechowywanie dokumentacji poswiadczajacej przekazanie odpadow
do unieszkodliwienia w uprawnionych do tego zaktadach odzysku przez okres 5 lat).

- w ramach gospodarki $ciekowe] wilasdciciel/zarzadca obiektu jest zobowiazany do okresowe;j

kontroli ewentualnie zainstalowanego separatora. Serwisem bgda zajmowaty si¢ podmioty zajmujace

si¢ sprzedaza tych urzadzen.

Prowadzacy obiekt powinien by¢ zobowiazany réwniez do przechowywania uméw i potwierdzen

serwisowania klimatyzatorow, systemow grzewczych.

11. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r.
o0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1478 z poézn. zm.) znajdujace si¢ w zasiggu
znaczacego oddzialywania przedsi¢wzigcia.

W strefie oddzialywania inwestycji nie wystepuja:

- parki narodowe;

- lesne kompleksy promocyjne;

- obszary ochrony uzdrowiskowej;

- obszary, na ktérych znajduja si¢ pomniki historii wpisane na ,,Liste dziedzictwa swiatowego’’;
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- obszary poddane ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody
niewyszczeg6lnionych powyzej, tj. rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe i1 obszary chronionego
krajobrazu oraz ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym.

Jedynie w odleglosci ok. 355 m od granicy nieruchomos$ci wystepuje uzytek ekologiczny nr 290

znajdujacy si¢ na dziatce o nr ew. 2037/5 (wydma porosénigta porostami, kgpami traw). Powyzsze

przedsigwzigcie nie bedzie w zaden sposob oddziatywaé na ww. uzytek, ze wzgledu na dosy¢ daleka
odlegtos$¢. Oddziatywanie na srodowisko nie bedzie wychodzito poza teren nieruchomosci (zamknie
si¢ w granicach dziatki o nr ew. 775/4 1 775/5 przy ul. Putaskiego).

Ocena wplywu obiektu na elementy Srodowiska

Gleby

Utwardzenie placu oraz zapewnienie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi
na tereny zielone ograniczy do minimum mozliwo$¢ zanieczyszczenia gleb. Brak negatywnego
wpltywu na gleby.

Wody powierzchniowe

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja wody powierzchniowe.

Brak wptywu na wody powierzchniowe.

Wody podziemne

Pobor wody z wodociagu gminnego. Brak negatywnego wptywu na wody podziemne.

Czysto$¢ powietrza

Emisje zanieczyszczen do powietrza ze zrodet zlokalizowanych na terenie planowanego
przedsigwzigcia nie beda stanowi¢ uciazliwosci dla otoczenia.

Brak istotnego wplywu na stan, jako$ci powietrza.

Klimat akustyczny

Dziatalno$¢ zrodet hatasu nie bedzie powodowac uciazliwosci dla terenow chronionych.
Gospodarka odpadami

Przedstawiony sposob postgpowania z odpadami wytwarzanymi w wyniku eksploatacji obiektu
nie bedzie powodowaé zagrozenia dla $srodowiska.

Szata roslinna

W rejonie realizowanej inwestycji nie wystepuja obiekty 1 obszary przyrodnicze objete ochrona
konserwatorska.

Brak wplywu na florg.

Swiat zwierzecy

W rejonie lokalizacji obiektu nie wystgpuja miejsca statego pobytu czy zerowania zwierzat.

Brak wptywu na faune.
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Kopaliny

Brak kopalin uzytecznych w rejonie lokalizacji obiektu.

Na terenie przedsigwzigcia oraz w jego najblizszym otoczeniu:

1. nie znajduja si¢ obszary wodno - blotne oraz inne obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych;

2. nie znajduja si¢ obszary wybrzezy;

3. nie znajduja si¢ obszary gorskie, nie wystepuja kompleksy lesne;

4. nie znajduja si¢ obszary objg¢te ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i
obszary ochronne zbiornikéw wod $rédladowych;

5. nie znajduja si¢ obszary przylegajace do jezior;

6. nie znajduja si¢ uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Teren, na ktorym realizowane bedzie przedsigwzigcie potozony jest na obszarze specjalnej ochrony

ptakéw Natura 2000 pod nazwa Puszcza Biata — kod obszaru PLB140007.

Podstawowym celem obszaru Natura 2000 jest ochrona cennych pod wzgledem przyrodniczym

1 zagrozonych sktadnikow réznorodnosci biologicznej w panstwach Unii Europejskie;.

Ta cze$¢ obszaru Puszczy Bialej, na terenie, ktorej bedzie realizowane przedsiewzigcie
nie przylega do terendow o wybitnie puszczanskim charakterze.

Nie jest obszarem predysponowanym do zasiedlania przez awifaung i nie wptynie na:

Ssaki

Na obszarze przedsigwzigcia nie wystgpuja state miejsca bytowania ani zerowania duzych gatunkoéw
ssakow, tj. to§, jelen, sarna, dzik. Jak rowniez nie ma lokalizacji szlakéw migracyjnych tych ssakow.
Zimowisko nietoperzy

Obszar objety bezposrednimi zamierzeniami inwestorskimi oraz jego najblizsze otoczenie
(w kierunku potudniowym do granicy lasu) nie stanowi dogodnego zimowiska dla nietoperzy.

Plazy i gady

Nie zaobserwowano zadnych okazéw ptazow i gadow. Teren przedsigwzigcia nie stanowi miejsca
bytowania dla taki gatunkow, jak: kumak nizinny, traszka grzebieniasta, z6tw blotny (chronionych
w ramach obszaréw NATURA 2000).

Ichtiofauna

Lokalizacja przedsigwzigcia w stosunku do otwartych wod powierzchniowych oraz skala i zakres

potencjalnego wplyw przedsigwzigcia na element srodowiska ma charakter znikomy.
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Bezkre¢gowce

Ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ jaka zostanie zajeta pod przedsigwzigcie nie bedzie
negatywnego wplywu na chemizm poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystgpowania cennych przyrodniczo zbiorowisk
ro§linnosci w tym gatunkéw chronionych fauny i1 flory. Zagospodarowanie nieruchomosci,

nie wprowadzi gatunkow obcych i nie przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchni lesnej.

12. Przedsi¢wzigcia realizowane i zrealizowane, znajdujace si¢ na terenie, na ktorym

planuje si¢ realizacj¢ przedsi¢gwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia

lub ktoérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego
przedsiewzigcia — w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem

Ze wzgledu na niski poziom emisji substancji do powietrza, hatasu i energii do S$rodowiska
planowana inwestycja nie bedzie miata istotnego wptywu na oddzialywania skumulowane.
Budynek handlowo - uslugowy nie bedzie istotnym zréodlem emisji substancji do powietrza. Emisja
substancji do powietrza w zwiazku z planowana inwestycja nie spowoduje przekroczen wartosci
odniesienia.
W zakresie hatasu, ze wzgledu na przyjete rozwiazania techniczne planowanej inwestycji,
a najblizszymi zrédtami hatasu potozonymi dookota planowanej stacji, nie wystgpuje efekt kumulacji
oddzialywan. Planowana inwestycja nie wptynie znaczaco na zmiang klimatu akustycznego w rejonie
planowanej inwestycji 1 nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomoéw halasu
na najblizszych terenach chronionych akustycznie.
W zakresie pozostatych oddziatywan na srodowisko nie stwierdzono istotnych zaleznosci mogacych
powodowa¢ oddziatywania skumulowane.
Uwzgledniajac skalg planowanego przedsigwzigcia i lokalizacjg planowanego obiektu nie przewiduje
si¢, aby wptyw inwestycji wykraczal poza dopuszczalne normy.
Budowa budynku handlowo - ustugowego nie spowoduje skumulowania oddziatywan z juz istniejaca
okoliczna dziatalno$cia, gdyz dziatalno$¢ ta nie bedzie generowata dodatkowego ruchu pojazdow
cigzarowych oraz osobowych.

Uciazliwo$ci zwiazane z planowanym przedsigwzigciem nie bgda wykraczaly poza granice
inwestycji.

13. Mozliwosci oraz sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko ( ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof
budowlanych czy naturalnych, w tym ryzyko zwiazane ze zmiana klimatu)

Zakres planowanej dziatalno$ci nie stwarza ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
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Prowadzanie prac budowlanych oraz dziatalno§¢ zakladu zgodnie zasadami bhp

1 ochrony $rodowiska maksymalnie zminimalizuje ryzyko wystapienia zagrozenia.

Katastrofy naturalne

Przy intensywnych opadach $niegu wszystkie drogi dojazdowe i place manewrowe bgda od$niezane.

W przypadku zalegania grubej warstwy $niegu na dachach w czasie obfitych opaddéw $niegu,
konieczne bedzie jego r¢czne usunigcie przez odpowiednie stuzby.

Teren planowanego przedsigwzigcia nie lezy w obszarze zagrozenia powodzia, wigc nie wystepuje
ryzyko zalania obiektow zwiazanych z przedsigwzigciem.

Katastrofy budowlane

Realizacja planowanego przedsigwzigcia nie jest zwigzana z pracami budowlanymi, remontowymi
badz rozbiérkowymi. W celu uniknigcia badZz zminimalizowania mozliwo$ci wystapienia katastrofy
budowlanej, ewentualnej katastrofy naturalnej, budowa obiektow bedzie prowadzona przez
wykwalifikowanych pracownikow oraz kierownictwa nadzorujacego prace, a takze przy uzyciu
certyfikowanych urzadzen i1 sprawnego technicznie sprzgtu, maszyn i pojazdéw przechodzacych

regularne przeglady techniczne.

Adaptacja do zmian klimatu — dzialania tagodzace

Adaptacja do zmian klimatu w sektorze gospodarki przestrzennej i budownictwa odbywac¢ bedzie
si¢ poprzez wdrozenie 1 wprowadzenie odpowiednich dzialan adaptacyjnych ujetych w Planie:
» wprowadzenie ograniczen w zakresie budownictwa powszechnego 1 dodatkowe wymagania
w zakresie ochrony przed zalaniem budynkéw podpiwniczonych na obszarach zalewowych
1 w strefie nadmorskiej oraz na terenach zagrozonych ruchami masowymi (wprowadzenie zasady
bezpiecznego inwestowania na klifach),
» wdrozenie dziatan zabezpieczajacych przed osuwiskami,
» wprowadzenie wymogu dostgpu on-line do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
1 obowiazku doradztwa dla oso6b i firm pragnacych inwestowa¢ w strefach zagrozonych.
Analizowane przedsigwzigcie, z uwagi na jego lokalizacjg, nie jest zagrozone zalaniem przez powodz

oraz nie jest zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Otrzymuja:

1. Inwestor — Wojt Gminy Dlugosiodto

2. Strony postgpowania poprzez publiczne obwieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie
urzedu, na stronie internetowej urzedu oraz w miejscu planowanego przedsigwzigceia.
Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia
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3. ala

Otrzymuja organy wspoéldzialajace:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie — epuap
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie — epuap
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotgce — epuap

Otrzymujg do wiadomosci (po uzyskaniu przez decyzj¢ przymiotu ostatecznosci):
1 Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego - epuap

2 Starosta Powiatu Wyszkowskiego - epuap
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