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WSTEP

Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), prowadzenie polityki z zakresu gospodarowania przestrzenia i zapewnienia ladu
przestrzennego na obszarze gminy nalezy do zadan wlasnych gminy. Zasady
ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego, zakres
1 sposoby postepowania w sprawach przeznaczania terendéw na okreSlone cele oraz
ustalania zasad ich zagospodarowania 1 zabudowy okreslone sa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Podstawowym dokumentem planistycznym zwigzanym 2z ksztaltowaniem
1 prowadzeniem polityki przestrzennej, w tym z okreSleniem lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, jest studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej studium. Sporzadzane jest ono
przez wojta/burmistrza/prezydenta jednostki dla obszaru w jej granicach
administracyjnych. Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak zgodnie z art. 9 ust. 4
wiaze organy gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zwanych dalej planami miejscowymi.

Polityka przestrzenna gminy Dlugosiodlo jest realizowana na podstawie
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Dlugosiodlo, opracowanego na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),
przyjetego uchwala nr XXVII1/326/2018 Rady Gminy Dlugosiodto z dnia 22 marca 2018 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugosiodto w granicach administracyjnych.

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plany miejscowe sa aktami prawa miejscowego tworzonymi w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym inwestycji celu publicznego oraz okreélania sposobdéw ich
zagospodarowania 1 zabudowy. Za ich sporzadzenie odpowiada rada gminy. Przed
podjeciem uchwaty o przyjeciu planu miejscowego, wojt/burmistrz/prezydent zobowigzany
jest do wykonania analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu 1 stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium. Obszar gminy Dtugosiodio
posiada 100% pokrycie swojej powierzchni obowigzujacymi planami miejscowymi.
W Gminie aktualnie obowiazuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(+2 zmiany tekstowe). Zdecydowana wiekszo$é powierzchni Gminy obejmuje uchwalony
w 2004 r. (uchwala nr XX/134/2004 Rady Gminy Dlugosiodlo z dnia 5 listopada 2004
r.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodlo, ktéry
w kolejnych latach kilkukrotnie byt zmieniany.

Ze wzgledu na catkowite pokrycie obszaru gminy planem miejscowym, polityka
przestrzenna gminy nie jest prowadzona w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy oraz
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
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Utrata aktualnos$ci gminnych dokumentéw planistycznych moze byé¢ zwiazana ze:
zmiang przepisOw, na podstawie ktorych sa sporzadzane lub przepiséw odrebnych
majacych zastosowanie przy sporzadzaniu tych dokumentéw, zmiana uwarunkowan,
bedacych podstawa do sporzadzenia dokumentéw planistycznych w szczegélnoSci
wplynieciem nowych wnioskéw inwestorow, mieszkancow czy organéow wilasciwych do
opiniowania 1 uzgadniania dokumentéw planistycznych. Planowanie przestrzenne jest
procesem ciaglym, co oznacza konieczno$¢ monitorowania zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz sporzadzania okresowej oceny przyjetych celéw rozwoju
1 kierunkéw polityki przestrzennej pod wzgledem zmieniajacych sie uwarunkowan
1 potrzeb gminy. Jest to warunkiem utrzymania ladu przestrzennego i wzmocnienia
zréwnowazonego rozwoju gminy.

1. WPROWADZENIE
1.1. CELIPODSTAWA SPORZADZENIA OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ocena aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dlugosiodlo oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Diugosiodlo, a dalej
- zidentyfikowanie potrzeb zmian w Studium oraz ocena potrzeb sporzadzenia zmian
planéw. Prowadzi¢ ma to do zoptymalizowania dzialan w zakresie planowania
przestrzennego w gminie.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy ma obowiazek wykonania, co najmniej
raz w czasie kadencji Rady Gminy, analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocene postepéw w opracowaniu planéw miejscowych oraz wieloletni program ich
sporzadzania.

Opracowanie zostalo sporzadzone na podstawie umowy zawarte] w dniu
20 marca 2023 roku na wykonanie oceny aktualnoSci Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dlugosiodio oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Diugosiodlo
pomiedzy Gming Dtugosiodio a PHU Maxi Uslugi Urbanistyczne.

1.2. ZAKRES OPRACOWANIA

Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, opracowanie obejmuje analize aktualno$ci Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Diugosiodto oraz
obowigzujacych na jej obszarze miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
tj. w szczegolnosci aktualnoéé w stosunku do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktéow wykonawczych ustawy dotyczacych
studium 1 planu miejscowego, dokumentéw szczebla lokalnego oraz regionalnego, oraz
wnioskow w sprawie Studium i1 zmiany lub sporzadzenia planu miejscowego ztozonych
przez zainteresowane osoby 1 jednostki.

Opracowanie obejmuje ponadto analize zgodnoéci obowigzujacych planéw
miejscowych ze Studium. W celu oceny wplywu ustalen obowigzujacych dokumentéw
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planistycznych na stan !adu przestrzennego gminy dokonano analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w stosunku do ustalen w nich zawartych.

1.3. MATERIALY WYJSCIOWE
Wykorzystano nastepujace materialy:

¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dtugosiodlo przyjete uchwata nr XXVIII/326/2018 Rady Gminy Dtugosiodio
7 dnia 22 marca 2018 r.,

e uchwaly o przyjeciu obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru gminy Dlugosiodto wraz z zalacznikami
- uchwata nr XX/134/2004 Rady Gminy Dlugosiodlo z dnia 5 listopada 2004 r.

W sprawile miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dtugosiodto;

e uchwata nr IX/84/2019 z dnia 6 wrzesnia 2019 r., w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dtugosiodio (zmiana tekstowa);

e uchwata nr XVIII/192/2020 z dnia 17 listopada 2020 r., w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dlugosiodlo (zmiana tekstowa),

- uchwata nr XXXIV/260/2006 Rady Gminy Diugosiodlo z dnia 21 kwietnia
2006 r. w sprawle zmilany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugosiodto obejmujacego dziatke nr ewid. 5/1 we wsi
Chorchosy:;

- uchwata nr VIII/68/2019 Rady Gminy Dlugosiodto z dnia 30 maja 2019 r.
W sprawile miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dhugosiodto;

- uchwata nr XVIII/184/2020 Rady Gminy Dlugosiodio z dnia 17 listopada
2020 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugosiodto;

- uchwata nr XVIII/193/2020 Rady Gminy Dlugosiodio z dnia 17 listopada
2020 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dtugosiodto

- uchwata nr XXVI1/316/2021 Rady Gminy Dtugosiodto z dnia 30 grudnia 2021
r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugosiodto nr 5.

e wykaz wniosk6w o0 sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dlugosiodio,

e ewidencja gruntéw 1 budynkéw,

e materialy kartograficzne z zasobu geoportal.gov.pl, gdos.gov.pl, codgik.gov.pl
oraz openstreetmap.org (w tym m. in. baza danych obiektéw topograficznych
BDOT 10k, baza danych Open Street Map, dane z panstwowego rejestru granic
1 powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju, dane przestrzenne dot.
obszaréw chronionych udostepniane przez Generalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska).
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e dane z serwisu BDL - Bank Danych Lokalnych, Gléwnego Urzedu
Statystycznego (https://bdl.stat.gov.pl/).

2. ANALIZA  ZGODNOSCI DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
OBOWIAZUJACYCH NA OBSZARZE GMINY GOWOROWO

Z USTALENIAMI DOKUMENTOW SZCZEBLA REGIONALNEGO
I LOKALNEGO

Podstawa wykonania niniejszej analizy sa wymogi zawarte w art. 9 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.), zgodnie z ktérymi organ wykonawczy gminy sporzadza studium
uwzgledniajac ustalenia okre§lone w:

» strategii rozwoju i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
= strategii rozwoju ponadlokalnego,

» strategii rozwoju gminy (gmina Dlugosiodlo posiada strategie rozwoju gminy na
lata 2016-2020 z perspektywa do 2025 roku).

Gmina Dhugosiodlo nie znajduje sie w obszarze zwigzku metropolitarnego. Analiza
zgodno$ci ustalen dokumentow planistycznych obowiazujacych na obszarze gminy
Diugosiodlo wykonana zostala wiec w odniesieniu do tresci Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego do 2030+ 1 Strategii Rozwoju Gminy.

2.1.  Ocena spéjnosci Studium ze Strategig Rozwoju Gminy Diugosiodio

Wiadze samorzadowe Gminy Diugosiodlo uchwalily Strategie Rozwoju Gminy
Dlugosiodlo na lata 2016-2020 z perspektywa do 2025 r. (uchwata Rady Gminy Diugosiodto
nr XII/147/2016 z dnia 17 marca 2016 r.). W Strategii okre$lone zostaly strategiczne
kierunki dziatan dla dwéch obszaréw priorytetowych - Nowoczesna Gospodarka 1 Wysoka
Jako$é Zycia. Dla obszaréw tych zaplanowane zostaly ,,zadania flagowe" o charakterze
inwestycyjnym, np. budowa nowych drég gminnych, budowa lokalnej cieptowni na biomase
w miejscowosci Dtugosiodlo, ktére wymagaja uwzglednienia zaréwno w planie
miejscowym, jak 1 w Studium.

W zwigzku z tym, ze obowiazujace Studium Gminy Dlugosiodto zostato uchwalone
po przyjeciu aktualnej Strategii Rozwoju Gminy, stanowi ono skuteczne narzedzie
realizacyjne Strategii 1 pozwala na koordynacje proceséw rozwojowych.

2.2. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+

Aktualnie obowigzujaca Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+,
przyjeta zostata uchwalg nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja
2022 r.

Analiza kierunkéw dziatan wskazanych w SRWM 2030+ w poréwnaniu do ustalen
przyjetych w obowiazujacym studium uwarunkowan i1 zagospodarowania przestrzennego
gminy Dlugosiodlo oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
prowadzi do twierdzenia, ze dokumenty planistyczne gminy Dtugosiodto w zadawalajacym
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stopniu pozwalaja na realizacje celéw przyjetych w strategii. SRWM 2030+ wyznacza
3 scenariusze rozwoju wojewodztwa: ,dynamiczny”, ,zachowawczy” oraz ,trzymac kurs”.

Za cel glowny przyjeto ,Zapewnienie wysokiej jakoSci zycia poprzez trwaly
1 zrownowazony przestrzennie rozw0j wojewodztwa, stuzacy wzrostowi znaczenia regionu
w Europie 1 na $éwiecie, przy poszanowaniu zasobow srodowiska”. Jego realizacja odbywac
sie bedzie poprzez pieé¢ celow strategicznych. Do kazdego celu przypisane zostalty kierunki
dziatan, z zaznaczeniem kierunkéw priorytetowych, oraz dziatania. Uszczegétowieniem
kierunkéw dziatlan 1 dzialan sa towarzyszace im opisy. Uzupelnieniem wymiaru
przestrzennego interwencji jest model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz obszary
strategiczne] interwencji. Okre§lone w Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego
2030+ dziatania sa punktem wyjScia do formulowania zapiséw regionalnego programu
operacyjnego oraz innych dokumentéw wojewddztwa mazowieckiego ksztaltujacych
polityke rozwoju regionu. W konsekwencji stanowig podstawe realizacji priorytetowych
inwestycji 1 aktywno$ci Samorzadu Wojewddztwa Mazowieckiego. Sformulowane
dziatania ulatwiaja racjonalizacje podejmowanych przez organy samorzadu decyzji,
stuzacych rozwojowi regionu oraz poprawie jakos$ci zycia mieszkancow. Wytyczaja linie
rozwojowa, wojewbddztwa, pozwalajac na koncentrowanie finanséw 1 wysitku tam, gdzie
przyniesie to najwieksza wartos$¢ 1 korzysc.

W SRWM 2030+ zidentyfikowano tzw. Obszary Strategicznej Interwencji (OSI).
Gmina Dlugosiodlo nie zostala zakwalifikowana do obszaréw problemowych. OSI
problemowe obejmujg podregiony NUTS 3 wojewddztwa mazowieckiego. Wyznaczone
zostaly w celu zniwelowania istniejacych probleméw i barier dla rozwoju nowych lub
istniejacych funkeji 1 poprawy warunkéw zycia mieszkancow w podregionach
wojewddztwa mazowieckiego. Interwencje w kazdym OSI problemowym ograniczono do
dwoch kluczowych obszaréw tematycznych, ktérych potencjal jest niedostatecznie
wykorzystany badz ktére negatywnie oddzialuja na pozostale sfery zycia spoteczno-
gospodarczego z uwagli na kumulacje niekorzystnych czynnikéw, uniemozliwiajac
efektywne wykorzystanie istniejacych potencjaléw rozwojowych podregionéw.

Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) ustalenia strategii rozwoju
wojewddztwa uwzglednia sie w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw.
Strategia jest dokumentem sformulowanym w okreélonym stopniu ogdlnoéci, ktérego cele
realizuje w formie ustalen przestrzennych plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego.

2.3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

Obecnie obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego zostal przyjety Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 22/18
z dnia 19 grudnia 2018 r. (PZPW). Studium obowiazujace na obszarze Gminy Dlugosiodto
zostato uchwalone 22 marca 2018 roku — czyli przed przyjeciem planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego w obecnej formie. Sytuacja ta implikowala
koniczno$¢ analizy zgodnosci ustalen studium z kierunkami zagospodarowania przyjetymi
w dokumencie wojewddzkim.
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Nowy plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego jest
dokumentem zawierajacym ogoélne zalozenia rozwoju regionu, jednak pozwalajace na
okreslenie znaczenia gminy Dlugosiodlo w strukturze przestrzennej wojewoddztwa. Catly
powiat wyszkowski zostal zaliczony do obszaru ostroteckiego — ktéry to jest obszarem
o nizszym dostepie do débr 1 ustug. W zwigzku z tym dziatania ukierunkowane majg by¢
na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkow zycia mieszkancow, zahamowanie
nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych 1 przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci
mieszkancow oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

Ponadto zgodnie z PZPW gmina Dlugosiodlo nalezy do obszaréw wiejskich
uczestniczacych w  procesach rozwojowych. Sa to tereny $ciéle powiazane
z najwazniejszymi osrodkami miejskimi regionu, polozone w strefie oddzialywania
potencjatu rozwojowego miast. Obszary te charakteryzuja sie dobrymi potaczeniami
komunikacyjnymi z miastami i tym samym ulatwionym dostepem do rynku pracy, ustug
publicznych 1 ustug wyzszego rzedu. W gminach zlokalizowanych na tych terenach
zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru
zwigzanego z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.

Do gléwnych zasad zagospodarowania tych obszaréw zaliczono m. in.: ochrone
terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy, przeciwdzialanie negatywnym
skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony $rodowiska, ochrone krajobrazu przed
chaosem inwestycyjnym i ksztaltowanie tadu przestrzennego, ochrone gruntéw rolnych
klas I-IIT oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele
nierolnicze i niele$ne, wspieranie dzialalnos$ci gospodarczej towarzyszacej produkeji rolne;j,
a takze dazenie do zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

Pod wzgledem infrastruktury transportowej, gmina Diugosiodto zlokalizowana jest
w pasie korytarza transportowego o znaczeniu regionalnym relacji Warszawa- Ostroteka.
Kierunki rozwoju w zakresie systemdéw transportowych wojewodztwa wynikaja
z uwzglednienia ustalen zawartych w dokumentach krajowych i wojewddzkich, o ktorych
mowa w art. 39 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022
r. poz. 503 ze zm.) oraz postulatéw wynikajacych z analizy systemu transportowego
w kontekscie: nieréwnowagi pomiedzy podsystemami drogowym 1 kolejowym, brakéw
w zakresie powiagzan transportowych w obszarach aglomeracji, ktére powinny by¢é
uzupelniane gléwnie poprzez budowe infrastruktury transportu zbiorowego oraz jego
odpowiedniag organizacje. W zakresie systemu drég krajowych na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego PZPW uwzglednia budowe szereg drég, natomiast nie w obszarze gminy
Dlugosiodto. W zakresie systemu kolejowego na obszarze wojewddztwa mazowieckiego
w Planie uwzglednia sie przebudowe/rozbudowe linii kolejowej nr 29 na odcinku Mostéwka
— Ostroteka, ktora przebiega przez gmine Dlugosiodlo. Plan uwzglednia inwestycje
z zakresu systemu elektroenergetycznego jaka jest budowa linii 400 kV relacj
Stanistawow — Ostroteka.
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3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DL UGOSIODLO

3.1. Informacje ogélne dotyczace obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodlo

W celu ksztaltowania 1 prowadzenia polityki przestrzennej, w tym okreslenia
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, organ wykonawczy gminy sporzadza
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej
studium. Dokument ten, zgodnie z art. 9 pkt 5 wspomnianej wyzej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego, tylko
opracowaniem kierunkowym, stanowiacym wyraz polityki przestrzennej wladz
samorzadowych gminy. Ustalenia studium sa jednak wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw (art. 9 pkt 4). Powyzsze sprawia, Ze jest ono prawem wewnetrznym
gminy wigzacym wiladze oraz podporzadkowane jej organy 1 jednostki, w podejmowanych
decyzjach w zakresie dzialan dotyczacych polityki przestrzennej na terenie gminy dla
realizacji okres§lonych celéw.

Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dlugosiodlo opracowane zostalo na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).
Studium przyjete zostato uchwatg nr XXVIII/326/2018 Rady Gminy Dlugosiodlo z dnia 22
marca 2018 r.

Obowigzujace Studium sklada sie z 3 czesei:

e (Czes¢ I. Uwarunkowania rozwoju — zawierajace czes¢ graficznag 1 tekstowa;

o (Czesé II. Kierunki rozwoju 1 polityka przestrzenna — zawierajaca czes$é¢ graficzna
1 tekstowa;

e (Czes¢ III. Uzasadnienie zawierajace objaénienia przyjetych rozwiazan oraz synteze
ustalen projektu studium.

Gmina Dtlugosiodto w dniu 30 wrzesnia 2021 roku podjeta Uchwale
Nr XXV/275/2021 Rady Gminy Dlugosiodlo w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dlugosiodlo. Zmiana Studium dotyczy dwoéch obszaréw, ktoére okreslaja zalaczniki do
powyzszej Uchwaly.

3.2. Analiza zgodnoéci ustalen obowigzujacego Studium z ustawsg, z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.)

W rozumieniu éwezeénie obowiazujacych przepisow, Studium zostato sporzadzone
dokladnie spelniajac wymogli nalozone przez obowiazujaca ustawe z 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, Studium uznaje sie za aktualne

1 dostosowane do zadan, jakie w obecnym stanie prawnym realizowaé powinno studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Od momentu
uchwalenia Studium dla gminy Diugosiodlo zaszly nieznaczne zmiany w prawodawstwie
zwigzanym z planowaniem przestrzennym. Nowe przepisy, w tym w szczegdlnosci
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wprowadzona w 2020 r. nowelizacja ustawy o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne
1 kartograficzne oraz niektérych innych ustaw, wprowadzila zmiany w ustawie
o planowaniu 1 =zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym aktem od 31
pazdziernika 2020 r. jednostki samorzadu terytorialnego sa zobowigzane do tworzenia
1 prowadzenia zbiorow danych przestrzennych dla aktéw planowania przestrzennego
(APP). Pod skrétem APP kryja sie takie dokumenty, jak: plan zagospodarowania
wojewodztwa, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowy plan odbudowy
1 rewitalizacji. Nowelizacja zaklada, ze akty te powinny mieé¢ obowigzkowo forme rastra
z nadang georeferencja wraz z metadanymi, wektorowym zasiegiem dokumentu oraz
odniesieniem do tresci dokumentu powiazanego. Szczegdly techniczne w tym zakresie
okresla rozporzadzenie ws. zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

Przepisy te sa waznym krokiem we wdrazaniu dyrektywy INSPIRE dotyczacej
budowy europejskiej infrastruktury informacji przestrzennej (IIP). Pozwola bowiem
przygotowaé jednolite w skali kraju zbiory danych dla tematu ,zagospodarowanie
przestrzenne” zgodne z unijnymi przepisami. Dotychczas ich brak mocno zanizat
wskazniki zgodnoSci naszej IIP z INSPIRE.

Zgodnie ze wspomniana nowelizacja dane przestrzenne dla obowigzujacych APP
musza, zosta¢ utworzone do 31 pazdziernika 2022 r. Aktualnie (stan na marzec 2023 r.),
gmina Dlugosiodlo posiada utworzone i udostepnione zbiory danych przestrzennych.

Ponadto w ostatnich latach zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzily trzy ustawy: ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015
r. poz. 774, 1688), ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r.
poz. 485). Pierwsza z nich, tzw. ustawa krajobrazowa, wprowadzila jedynie kilka
uszczegblawiajacych zmian, ktére wymagaja uwzglednienia w studium (m.in. zwiazanych
z audytem krajobrazowym). Natomiast ustawa o rewitalizacji rozszerzyla znaczaco zakres
analiz wykonywanych w czeéci dotyczacej uwarunkowan studium, ktére sa podstawsg do
sformutowania 1 wyznaczenia kierunkéw oraz zakresu przestrzennego zmian, w tym
obszarow wskazywanych w studium do zabudowy. Zmiany te sa uzaleznione miedzy
innymi od:

» analiz ekonomicznych, Srodowiskowych 1 spotecznych;

=  prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajacych, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o§rodka wojewddzkiego;

» mozliwoéci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy;

» bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Dlugosiodlo zostalo sporzadzone w roku 2018, a wiec po wprowadzeniu
koniecznoéci  sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
z uwzglednieniem ww. przepiséw ustawy.

10
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Oceniajac aktualno$é Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugosiodio w stosunku do regulacji zawartych w obowiazujacej
ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) skonfrontowano zakres tematyczny okreélony w art. 10 ust.
112 ustawy z treScig obowigzujacego studium. Wyniki analizy prezentuje ponizsza Tabela.

11
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Tabela 1 Ocena zgodnos$ci ustalen obowigzujacego studium w zakresie uwarunkowan rozwoju z art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zrodio: opracowanie wiasne

PKT.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

W STUDIUM UWZGLEDNIA SIE
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
W SZCZEGOLNOSCI Z:

dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i1 uzbrojenia terenu

OCENA ZGODNOSCI STUDIUM Z ZAPISEM
USTAWY:

Czeéé I studium, punkt 1

Tre$§é Studium zgodna z przepisem ustawy

stanu ladu przestrzennego
1 wymogdw jego ochrony

Czeéé I studium, punkt 2

Treéé Studium zgodna z przepisem ustawy

2a

diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii
r0ZWOju gminy

BRAK

Brak odniesienia do diagnozy

stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i
le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci
1 jakoéci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony érodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

Czeéé I studium, punkt 3

Treéé Studium zgodna z przepisem ustawy

stanu dziedzictwa kulturowego
1 zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej

Czeéé I studium, punkt 9

Tres§é Studium zgodna z przepisem ustawy

4a

rekomendacji i wnioskéw zawartych w
audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych

Czeéé I studium, punkt 10

Brak odniesienia do ustalen audytu krajobrazowego
z uwagi na to, ze dokument ten nie zostal jeszcze
opracowany dla wojewddztwa mazowieckiego.
Natomiast w Studium jest o tym informacja

warunkoéw 1 jakos$ci zycia mieszkancow, w
tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostepnos§ci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem

Czeéé I studium, punkt 11

Treéé Studium zgodna z przepisem ustawy.
Brak odniesienia do ustalen zapewnienia
dostepnoéci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem w zwiazku z wprowadzeniem tego
wymogu po dacie uchwalenia dokumentu Studium

zagrozenia bezpieczenstwa ludnoéci i jej
mienia

Czeé¢ I studium, punkt 12

Treéé¢ Studium zgodna z przepisem ustawy

potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajacych
w szczegdlnosei:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoleczne,
b) prognozy demograficzne,
w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach

Czeéé I studium, punkt 13

Treéé studium zgodna z przepisem ustawy —
studium uwzglednia wskazane w ustawie analizy,
prognozy oraz bilanse
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

W STUDIUM UWZGLEDNIA SIE
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE OCENA ZGODNOI?%E%‘V%PIUM 4ZEHISEM
W SZCZEGOLNOSCI Z: '
miejskich obszaréw funkcjonalnych
o$rodka wojewd6dzkiego,
¢) mozliwoéci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, shuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.
8 stanu prawnego gruntéw Cze8¢ I studium, punkt 14
Tres§é Studium zgodna z przepisem ustawy
wystepowania obiektow i terenéw Czeéé I studium, punkt 4
9 chronionych na podstawie przepiséw - -
odrebnych Tre$é Studium zgodna z przepisem ustawy
10 wystepowania obszaréw naturalnych Czes¢ I studium, punkt 5
zagrozen geologicznych Tre$é Studium zgodna z przepisem ustawy
wystepowania udokumentowanych zt6z Czes¢ I studium, punkt 6
kopalin, zasob6w wéd podziemnych oraz
11 udokumentowanych komplekséw
podziemnego sktadowania dwutlenku Treéé Studium zgodna z przepisem ustawy
wegla
wystepowania terenéw gorniczych Czeéé I studium, punkt 7
12 wyznaczonych na podstawie przepiséw ) . .
odrebnych Tre$§é Studium zgodna z przepisem ustawy
stanu systeméw komunikacji i Czes¢ II studium, punkt 15
infrastruktury technicznej, w tym stopnia
13 uporzadkowania gospodarki wodno- L, . .
sciekowej, energetycznej oraz gospodarki Tres§é Studium zgodna z przepisem ustawy
odpadami
Czeéé I studium, punkt 16
Treéé Studium zgodna z przepisem ustawy, jednak
zdezaktualizowana.
Studium odnosi sie do ustalen Planu
zadat stuzacych realizacji ponadlokalnych Zagospoidarc.)wania P%“zestrzennego Wojewodztwa
14 . . Mazowieckiego przyjetego Uchwalg Nr 180/14 z
celéw publicznych
2014 roku.
Aktualnie obowigzujacym PZPW Mazowieckiego
przyjety zostal Uchwala nr 22/18 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018 r.
15 wymagan dotyczacych ochrony Czgé¢ I studium, punkt 8
przeciwpowodziowe] Tres§é Studium zgodna z przepisem ustawy

Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Dtlugosiodto jest aktualne i kompletne w zakresie rozwigzan merytorycznych, speinia
takze aktualne wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

o planowaniu
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Zakres tematyczny, jaki powinna uwzgledniaé czeéé studium dotyczaca kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, okreSlony zostatl dokladnie w art. 10 ust. 2 ustawy.
Przepisy art. 10 ust. 2, 2a, 3a zgodnie z przyjetym orzecznictwem powinny by¢é
interpretowane nie tylko jezykowo, ale 1 celowosciowo — biorac pod uwage cel, ktéremu ma
stuzy¢ studium: Nie mozna zatem utrzymywaé, ze wymog zawarcia w studium danego
elementu jest juz spelniony, jezeli w ogéle cos o nim napisano i jako$ go okreslono. Wymog
ten jest spelniony dopiero wéwcezas, gdy napisano o nim tak, by wynikaly z tego konkretne
dyrektywy na przysztosé, pozwalajace napisaé spdjny ze studium plan zagospodarowania
przestrzennego. Postanowienia studium sa zatem sprzeczne z ustawg wtedy, gdy nie
realizuja dyspozycji konkretnej normy ustawy, a takze wtedy, gdy ich ogdlnikowoscé
i hastowo$é nie pozwalaja na realizacje celéw, ktére ma do spelnienia studium (wyrok NSA
z dnia 25 czerwca 2002 r., II SA/Kr 608/02, OSS 2002, nr 4, poz. 103). W Tabeli 2 oceniono
zgodno§¢ wskazanych przez ustawe kierunkéw z faktycznym zakresem studium
obowiazujacym na obszarze gminy Dlugosiodlo.

Tabela 2. Ocena zgodno$ci ustalen obowigzujacego studium w zakresie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z art. 10 ust. 2 oraz 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zrodlo: opracowanie wilasne

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

e W STUDIUM OKRESLA SIE OCENA ZGODNOSCI STUDIUM
: W SZCZEGOLNOSCI: Z AKTUALNYMI PRZEPISAMI USTAWY:
Cze$¢ I studium, punkt 2
Uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym ) )
1 mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: kierunki zmian Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy..
a W Strukturze przestrzennej gminy oraz w Brak Odniesienia dO ustaleﬁ audytu kl‘ajobrazowego
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace (w zwiazku z brakiem tego dokumentu dla
VA audytu krajobrazowego WOjeWédZtWa maZOWieCkiegO)
Uwzgledniajace bilans terenéw Czeéé II studium, punkt 3
przeznaczonych pod zabudowe, o ktéorym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: kierunki i
1b wskazniki dotyczace zagospodarowania ' .
oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wylaczone spod zabudowy
obsza.\ry oraz zasady ochrony $rodowiska i Czeéé II studium, punkt 5
jego zasobdw, ochrony przyrody,
3 krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego Treséé studium zgodna z przepisem ustawy
i uzdrowisk
obszary i zasady ochrony dziedzictwa Czes¢ II studium, punkt 6
4 kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspblczesnej Tre§é studium zgodna z przepisem ustawy
5 Czeé¢ IT studium, punkt 71 8
14
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KTIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

e W STUDIUM OKRESLA SIE OCENA ZGODNOSCI STUDIUM
; W SZCZEGOLNOSCI: Z AKTUALNYMI PRZEPISAMI USTAWY:
kierunki rozwoju systeméw komunikacji i Treéé studium zgodna z przepisem ustawy
infrastruktury technicznej
obszary, na ktérych rozmieszczone beda Czes¢ II studium, punkt 9
6 inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym Tresé studium zgodna z przepisem ustawy
obszary, na ktérych rozmieszczone beda Czes¢ I studium, punkt 10
inwestycje celu publicznego o znaczeniu Treéé studium zgodna z przepisem ustawy jednak
7 ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami zdezaktualizowana w zwiazku z uchwaleniem
planu zagospodarowania przestrzennego nowego Planu Zagospodarowania Wojewddztwa
wojewddztwa Mazowieckiego
obszary, dla ktérych obowigzkowe jest L, .
sporzadzenie miejscowego planu Czeé¢ II studium, punkt 11
zagospodarowania przestrzennego na
8 podstawie przepiséw odrebnych, w tym » . )
obszary wymagajace przeprowadzenia Treéé studium zgodna z przepisem ustawy
scalen i1 podziatu nieruchomoéci, a takze
obszary przestrzeni publicznej
obszary, dla ktérych gmina zamierza L, .
sporzadzié miejscowy plan Czeé¢ II studium, punkt 12
zagospodarowania przestrzennego, w tym
9 obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych Treéé studium zgodna z przepisem ustawy
ilesnych na cele nierolnicze
i niele$ne
Czeé¢ II studium, punkt 13
10 kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej 1
le$nej przestrzeni produkcyjnej Treéé studium zgodna z przepisem ustawy
Czegé¢ IT studium, punkt 14
11 obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych Treéé¢ studium zgodna z przepisem ustawy
b obiekty lub obszary, flla ktoérych wyznacza Czeéé I1 studium, punkt 15
sie
w zlozu kopaliny filar ochronny Tre$é studium zgodna z przepisem ustawy
obszary pomnikéw zaglady 1ich str'ef Czeéé II studium, punkt 16
ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci
13 gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy L, . .
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw Tres¢ studium zgodna z przepisem ustawy
bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. z 2015 r. poz. 2120)
. 3 Czeé¢ IT studium, punkt 17
14 obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji Treéé studium zgodna z przepisem ustawy
Czeéé I studium, punkt 18
14a obszary zdegradowane " : .
Treséé studium zgodna z przepisem ustawy
. . .. Czeéé II studium, punkt 19
15 granice terepu zamknietego 1 jego strefy Tredé studium zeod - "
ochronnej, w tym stref ochronnych godna z przepisem ustawy
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KTIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W STUDIUM OKRESLA SIE

L1t W SZCZEGOLNOSCE:

wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania
przy Radzie Ministréw w zwiazku z
realizacja inwestycji w zakresie
obronnoéci
i bezpieczenstwa panstwa

OCENA ZGODNOSCI STUDIUM
Z AKTUALNYMI PRZEPISAMI USTAWY:

Studium nie wspomina o decyzjach lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie
Ministréw w zwiazku z realizacja inwestycji w
zakresie obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa w
zwiazku z wejéciem tych przepiséw po uchwaleniu
studium

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédet energii
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z

16 wylaczeniem:

1) wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej
nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych
na gruntach rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki —
W rozumieniu przepiséw wydanych na
podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojace

Na obszarze gminy nie przewiduje sie rozwoju OZE
powyzej 500 kW, w zwiazku z tym brak w
dokumencie Studium

Tre$é studium zgodna z przepisem ustawy

Studium nie wyznacza obszaréw na ktérych beda
rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédel energii oraz ich stref
ochronnych w zwiazku z brakiem planéw rozwoju
OZE powyzej 500 kW

Na podstawie powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugosiodlo jest aktualne
1w wiekszoSci kompletne. Braki w wyze] wymienionym dokumencie sa

spowodowane zmianami legislacyjnymi, ktore zaszly po uchwaleniu dokumentu.

Powyzsze analizy wskazuja na brak konieczno$ci sporzadzenia nowego
studium.

3.3. Analiza zgodnoéci ustalenn obowiazujacego Studium z rozporzadzeniem w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i
przestrzennego gminy i przepisami odrebnymi

kierunkéw zagospodarowania

Obecnie standard wykonywania studium precyzuje rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz.
2405) — zwane dalej rozporzadzeniem.

Natomiast obowiazujace Studium zostatlo sporzadzone na podstawie nie

obowiazujacego juz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
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w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233)

Zgodnie z § 4 aktualnie obowiazujacego rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, projekt
studium powinien zawierac:

1) czesé okreslajaca uwarunkowania (sporzadzong zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) w formie
tekstoweyj I graficznej,

2) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7
Iit. d ustawy,

3) czesé tekstowa zawierajaca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy , o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy,

4) rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia okreslajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze obszary lub obiekty, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 2, ust. Z2a 1 ust. 3a ustawy,

5) uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, wplywu uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,
oraz bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.

Studium obowigzujace na obszarze gminy Dlugosiodlo zawiera wszystkie

niezbedne elementy zgodnie z § 4 obowiazujacego rozporzadzenia w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ponizej oceniono zgodnoé¢ wymogdéw dotyczacych stosowania standardéw przy
zapisywaniu ustalen czesSci tekstowej studium oraz przy stosowaniu oznaczen,
nazewnictwa i standardéw przy sporzadzaniu projektu rysunku studium — wyniki analiz
prezentuje ponizsza Tabela.

17
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Tabela 3. Analiza zgodno$ci obowigzujacego studium z wymogami zawartymi w §5 i §6 rozporzadzenia
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zrodfo: opracowanie wiasne

Wymogi dotyczace stosowania standardéw przy zapisywaniu
ustalen czeéci tekstowej projektu studium zwarte w § 5 rozporzadzeniu

OCENA ZGODNOSCI STUDIUM
Z AKTUALNYMI PRZEPISAMI ROZPORZADZENIA

ustalenia dotyczace kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow okreslajg dopuszczalny zakres 1 ograniczenia tych zmian, a takze
wytyczne ich okreslania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zwanych
) dalej ,, planami miejscowymi”
ZGODNE
Treéé studium ustala kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendéw. Znajdujg sie tutaj rowniez wytyczne do uszczegbélawiania w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
Ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow okreslajg w szczegolnosci minimalne 1 maksymalne parametry i
wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajace wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz zrownowazonego rozwoju, wskazujq tereny do wylgczenia
spod zabudowy, a takze zawierajg wytyczne okreslania tych wymagan w planach
miejscowych
ZGODNE
Tresé studium okreéla wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.
W studium znajdujq sie wskazniki urbanistyczne
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego 1 uzdrowisk, zawierajg w szczegolnosci wytyczne ich
okreslania w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, o ktorych
mowa w art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2021 r. poz. 1973, 2127 i 2269), obowiazujacych ustalenri planéw ochrony ustanowionych dla
parkow narodowych, rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych oraz innych form
ochrony przyrody wystepujgcych na terenach objetych projektem studium, a takze
uzdrowisk, o ktorych mowa w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1301)
ZGODNE
Tresé studium wskazuje zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu

2)

3)

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o ktorych mowa
w art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22021 r. poz. 7101 954), oraz dobr kultury wspolczesnej zawieraja w szczegdlnosci wytyczne
2 okreslania tych zasad w planach miejscowych;)

ZGODNE
Tresé studium wskazuje zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw.

Ustalenia dotyczgce kierunkow rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej
zawlerajq w szczegolnosci wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania 1
rozwijania potencjatu juz istniejgcych systemow oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych
| zamierzen inwestycyjnych
5
ZGODNE
Treséé studium wskazuje kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j

Ustalenia dotyczgce kierunkow 1 zasad ksztaltowania rolniczej 1 lesnej przestrzeni
produkcyjnej okreslaja w szczegolnosci obszary, dla ktorych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne

6)

18
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Wymogi dotyczace stosowania standardéw przy zapisywaniu
ustalen czeéci tekstowej projektu studium zwarte w § 5 rozporzadzeniu

OCENA ZGODNOSCI STUDIUM
Z AKTUALNYMI PRZEPISAMI ROZPORZADZENIA

ZGODNE
Treéé studium zawiera ogdlne informacje o obszarach, na ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych

Wymogi dotyczace stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy sporzadzaniu
rysunku projektu studium zwarte w § 6 rozporzadzeniu

OCENA ZGODNOSCI STUDIUM
Z AKTUALNYMI PRZEPISAMI ROZPORZADZENIA

1) rysunek studium powinien zawierac:
granice obszaru objetego studium uwarunkowan I kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy lub jego zmiang

a) ZGODNE
Rysunek studium zawiera oznaczenie granic obszaru objetego studium —
zgodnie z Panstwowym Rejestrem Granic

okreslenie obszarow lub obiektow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a I ust. 3a ustawy,
a w odniesieniu do obszarow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy — takze symbole
b) literowe lub numery wyrozniajqce je sposrod innych obszarow

ZGODNE

objasnienia wszystkich uzytych na projekcie rysunku studium oznaczen 1 symboll,

c)
ZGODNE
Wszystkie oznaczenia i symbole zostaly jasno objaénione
nazwe studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
d)

ZGODNE

Na rysunku znajduje sie nazwa Studium
okreslenie skali w formie liczbowej 1 liniowej

e) ZGODNE
Na rysunku znajduje sie oznaczenie skali w formie liczbowej oraz liniowe;j.
informacje o ukladzie wspotrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem
odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku potnocy

f) ZGODNE

Na rysunku znajduje sie informacja o uktadzie wspétrzednych oraz wskazanie kierunku
poéinocy
informacje o zZrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego 1
kartograficznego, o ktoref mowa w art. 40c ust. 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
) geodezyjne I kartograficzne

& ZGODNE

Na rysunku znajduje sie informacja o zrédle pochodzenia uzytek materiatu panstwowego
zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego
granice obszarow, o ktorych mowa w pkt 1, okresla sie na rysunku projektu studium w
2) sposob dostosowany do skali mapy, na ktorej jest sporzadzony
ZGODNE

przy sporzadzaniu rysunku projektu studium nalezy uzywac oznaczen, nazewnictwa i
standardow umozliwiajgcych jednoznaczne powigzanie czesci tekstowej projektu studium z
3) rysunkiem projektu studium
ZGODNE

Czeé¢ tekstowa mozna jednoznacznie powigzaé z rysunkiem studium
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barwne oznaczenia graficzne 1 literowe, a takze symbole 1 nazewnictwo na rysunku projektu
studium, nalezy stosowac w sposob umozliwiajgcy porownanie ustalen studium z projektami
planow miejscowych, sporzadzanych z ustaleniami studium

& ZGODNE
Rysunek studium sporzadzono w technice uwzgledniajacej oznaczenia barwne, graficzne
i literowe stosowane obecnie przy sporzadzaniu planéw miejscowych
oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium nalezy stosowacé w sposob przejrzysty,
5) zapewniajac jego czytelnosc, w tym czytelnos¢ mapy, na ktorej jest on sporzadzony

ZGODNE

Rysunek studium jest w wystarczajacym stopniu czytelny

Podsumowujac powyzsze analizy nalezy wskazaé, ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugosiodto
w_sposbb satysfakcjonujacy spelnia standardy okreSlone w rozporzadzeniu
w  sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkéw

@ —ud

zagospodarowania przestrzennego gminy. Nie istnieje konieczno$ci wprowadzenia
zasadniczych zmian w w/w dokumencie.

4. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCH NA

OBSZARZE GMINY DEUGOSIODL.O

4.1. Ocena postepéw w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Diugosiodto

Gmina Dlugosiodlo prowadzi polityke przestrzenng na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie w gminie Dlugosiodto uchwalonych
jest 8 planéw miejscowych (w tym 2 zmiany tekstowe), zgodnie z ponizsza tabela. Obejmuja,
one swym zasiegiem 100% powierzchni gminy.

Ponadto, aktualnie gmina Dtlugosiodlo proceduje 2 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz 1 zmiane tekstowa:

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 6 w zwiazku z Uchwala
Nr XXI1/228/2021 Rady Gminy Dlugosiodto z dnia 4 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugosiodto nr 6, zmieniong Uchwalg Nr XXI11/243/2021
Rady Gminy Dlugosiodto z dnia 9 kwietnia 2021 r., Uchwala Nr XXVII/317/2021
Rady Gminy Dlugosiodto z dnia 30 grudnia 2021 r., Uchwala Nr
XXXI1/384/2022 Rady Gminy Dtugosiodio z dnia 30 czerwca 2022 r., Uchwatla
Nr XXXIV/419/2022 Rady Gminy Dtugosiodio z dnia 23 wrze$nia 2022 r oraz
Uchwata Nr XXXIX/468/2023 Rady Gminy Dtugosiodto z dnia 29 marca 2023 r.

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 7 w zwiazku z Uchwata
Nr XXXII/385/2022 Rady Gminy Dtugosiodlo z dnia 30 czerwca 2022 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugosiodlo nr 7, zmieniong Uchwala Nr
XXXVIII/457/2023 Rady Gminy Dtugosiodto z dnia 16 lutego 2023 r.
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3. Zmiana tekstowa Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
w zwigzku z Uchwalg Nr XXXV/424/2022 Rady Gminy Dtugosiodio z dnia 27
pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodto.

Tabela 4 Wykaz planéw miejscowych obowiazujacych na obszarze gminy Dtugosiodio
Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Dlugosiodlo, marzec 2023 r.

Data podjecia uchwaty Pole powierzchni

Nazwa planu objete planem
miejscowym [hal

Numer uchwaty

5 listopada 2004 r. 16757.9 — pierwotnie
1 Miejscowy plan zagospodarowania 16702.9 - aktualnie w
przestrzennego gminy Dtugosiodio zwiazku z
XX/134/2004 Uchwaleniem nowych
MPZP
. .. . 6 wrzesnia 2019 r
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania .
2 . ) (zmiana tekstowa)
przestrzennego gminy Dlugosiodlo IX/84/2019
. .. . 17 listopada 2020 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania .
3 X . (zmiana tekstowa)
przestrzennego gminy Diugosiodio XVIII/192/2020
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 21 kwietnia 2006 r.
przestrzennego gminy Dtugosiodto
4 beimu dzialk ‘. 5/1 . 1.3
obejmujacego dziatke nr ewid. we wsi XXXIV/260/2006
Chorchosy
30 maja 2019 r.
5 Miejscowy plan zagospodarowania 35
przestrzennego gminy Dtugosiodlo VIII/68/2019 ’
. . 17 listopada 2020 r.
6 Miejscowy plan zagospodarowania 148
przestrzennego gminy Diugosiodio XVIII/184/2020 '
17 listopada 2020 r
7 Miejscowy plan zagospodarowania 44
przestrzennego gminy Diugosiodio XVIII/195/2020 ’
30 grudnia 2021 r.
Miejscowy plan zagospodarowania
8 . . 26
przestrzennego gminy Dlugosiodlo nr 5 XXVII/316/2021
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Rysunek 1 Zasieg planéw miejscowych obowiazujacych na obszarze XX/134/2004

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie obo wigzujgcych planow miejscowych.

Gmina Dtugosiodlo prowadzi polityke przestrzenna w gtéwnej mierze na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w 2004 r.
obejmujacego caly obszar gminy w jej granicach administracyjnych (uchwala nr
XX/134/2004 Rady Gminy Diugosiodto z dnia 5 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dtugosiodlo). Zostal on sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 ze zm.). Aktualnie wspomniany plan
miejscowy obejmuje okoto 99,67% powierzchni gminy Dlugosiodio.

Zalacznik graficzny do niniejszej analizy przedstawia w spos6b graficzny
zestandaryzowane przeznaczenie terenéw okre§lone w obowigzujacych planach
miejscowych, natomiast w ponizszej Tabeli zaprezentowano jego liczbowa
charakterystyke. Dominujaca czeéé terendéw gminy Diugosiodio posiada przeznaczenie na
tereny rolne (ok. 51%) oraz tereny laséw (ok. 38%). Pozostale rodzaje przeznaczenia
stanowia ok. 12% pola powierzchni gminy.
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Tabela 5. Struktura przeznaczenia terenu w obowigzujacych planach miejscowych.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego, marzec 2023 r.

. . Powierzchnia
Lp. Rodzaje przeznaczenia
ha %
1 Tereny rolne 8435.69 50.53
2 Tereny lasé6w 6265.49 37.53
3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 592.97 3.55
4 Tereny zabudowy mieszkaniowej Jedr}orolenneJ i/lub zabudowy 573.94 3.44
zagrodowej

5 Tereny do zalesien 348.28 2.09
6 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej 298.14 1.79
7 Tereny wod powierzchniowych §rédladowych 35.31 0.21
8 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j 30.82 0.18
9 Tereny zabudowy ustugowe;j 28.47 0.17
10 Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw 23.15 0.14
11 Tereny zieleni publiczne;j 21.34 0.13
12 Tereny infrastruktury techniczne;j 10.39 0.06
13 Tereny zabudowy ustug publicznych 6.47 0.04
14 Tereny ushug sportu i rekreacji 7.10 0.04
15 Tereny cmentarzy 5.06 0.03
16 Tereny komunikacji 3.49 0.02
17 Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami 3.40 0.02
18 Tereny zabudowy zagrodowej 3.69 0.02
19 Tereny zabudowy ushug sakralnych 1.03 0.01
SUMA 16694.23 | 100%

(zrédto: opracowanie wlasne)

przestrzennym, przy czym nalezy mie¢ na uwadze, ze zmieniajace sie
uwarunkowania rozwoju (ekonomiczne, gospodarcze, prawne) oraz wynikajace
z nich nowe potrzeby inwestycyjne, moga wpltywaé na konieczno$¢ sporzadzenia

Sytuacje planistyczna w gminie Dlugosiodlo ocenia sie pozytywnie, na co
wplywa pokrycie catego obszaru gminy planami miejscowymi uchwalonymi na
podstawie aktualnie obowigzujacej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
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zmian obowigzujacych planoéw lub sporzadzenia nowych planéw miejscowych.
Zaleca sie sporzadzaé¢ sukcesywnie nowe plany miejscowe.

Gmina Dlugosiodto w glowne] mierze opiera polityke przestrzenna
o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2004 r.
obejmujacy caly obszar gminy w jej granicach administracyjnych (aktualnie plan
obejmuje 99,67% powierzchni gminy Dlugosiodlo) (uchwala nr XX/134/2004
Rady Gminy Dlugosiodto z dnia 5 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodlo). Dlugi okres
obowigzywania planu miejscowego obarczony jest nie tylko naturalnym
procesem doskonalenia warsztatu urbanistycznego, wzrostem kompetencji
instytucji 1 organéw bioracych udzial w procesie planowania przestrzennego
(zwlaszcza przy legalizacji uchwal), czy wzrostem $wiadomoéci i partycypacji
spotecznej, ale przede wszystkim zmianami w polskim prawodawstwie.

Wyrokiem z dnia 19 pazdziernika 2021 r., wydanym przez Wojewddzki Sad
Administracyjny w Warszawie w sprawie sygn. akt VII SA/Wa 671/21 w zwiazku
ze skarga Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Gminy Dlugosiodio
XX/134/2004 z dnia 5 listopada 2004 r. w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodio stwierdzil niewaznosé
zaskarzonej uchwaly w czesci obejmujacej przepisy: § 4, § 21 ust. 9 pkt 6 w zakresie
stow "budynku mieszkalnego wynosi", § 22 ust. 10 pkt 7 w zakresie stow "budynku
mieszkalnego wynosi", § 23 ust. 11 pkt 7 w zakresie stow "budynku mieszkalnego
wynosi", § 24 ust. 9 pkt 7 w zakresie stow "budynku mieszkalnego", § 25 ust. 8 pkt
5 w zakresie sléw "budynkéw wynosi", § 26 ust. 10 pkt 7 w zakresie stow "budynku
mieszkalnego wynosi", § 27 ust. 6, § 33 ust. 5 w zakresie stow "ograniczonego

uzytkowania"; oraz stwierdzil niewaznoéé czesci tekstowej i graficznej zaskarzonej
uchwaly w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami UE, UZ, UA, UB, US,
P, UP, UDP, R, ZL, ZLZ, ZLP, UK, OW, W.

Do wspomnianego powyzej wyroku Sadu Wojewddzkiego, Gmina
Dtugosiodlo wniosla skarge kasacyjna do Naczelnego Sadu Administracyjnego
w dniu 14 grudnia 2021 roku. Aktualnie (stan na marzec 2023) r. skarga nie

zostala rozpatrzona i Gmina oczekuje na wyrok sadu. W przypadku podtrzymania
wyroku oraz jego uprawomocnienia sie, Gmina Dlugosiodlo jest narazona na
znaczne zmniejszenie powierzchni pokrytej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Oszacowano, ze tereny oznaczone symbolami
UE, UZ, UA, UB, US, b, UP, UDP, R, ZL, ZLZ, ZL.P, UK, OW, W na ktérych WSA
stwierdzil niewazno$¢ zajmuja powierzchnie 15064 ha, co przy powierzchni gminy
Dtugosiodio wynoszace)j 16694.23 ha stanowi 90% powierzchni gminy, zgodnie
z ponizszym rysunkiem.
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Rysunek 2. Obszar dla ktérego zostala stwierdzona niewazno$¢ ustalen MPZP.
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego

4.2. Analiza zgodnoéci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dtugosiodto z przepisami prawa

4.2.1. Analiza zgodnoéci ustalen planéw miejscowych z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503 ze zm.)

Obowiazujace na obszarze gminy Dlugosiodto miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone zostaly na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Gmina Dhugosiodto prowadzi polityke przestrzenna gtéwnie w oparciu o miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2004 r. obejmujacy caly obszar
gminy w jej granicach administracyjnych (aktualnie obejmuje 99,67% powierzchni gminy
Dlugosiodto) (uchwata nr XX/134/2004 Rady Gminy Dtugosiodlo z dnia 5 listopada 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodto).
Przedmiotowy plan miejscowy wypelnia wiekszoéé zakresu obligatoryjnej tresci planu
okreSlonej w art. 15 wust. 2 aktualnie obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). Braki pewnych
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ustalen zwiazane sa w wiekszoSci przypadkéw ze zmianami legislacyjnymi, ktére mialy
miejsce od czasu uchwalenia planu miejscowego. Wsrod przykladéw nalezy wymienié

ponizsze zmiany:

1) zmiana ustawy dokonana w 2010 roku (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871)
wprowadzajaca m. in. nowy zapis art. 15 ust. 2, zgodnie z ktorym w planie
miejscowym okreS§la sie: ,zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng 1 minimalng intensywnos§¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§é
zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw”. W analizowanym planie miejscowym nie okreslono
minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy.

2) zmiana ustawy dokonana w 2013 r. w zwiazku z uchwaleniem ustawy z dnia
23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy prawo ruchu drogowym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2013 r. poz. 1446) wprowadzajacej obowiazek zamieszczania
w ustaleniach planu m.in. ,,(...) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
i sposéb ich realizacji (..)". Obowigzujacy plan miejscowy nie wypelnia tego
wymogu.

3) zmiana ustawy dokonana w 2015 r. z zwiazku z przekazaniem przez Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie w 2015 r. map zagrozenia powodziowego
1 map ryzyka powodziowego, sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej, na ktérych wskazano m.in. obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia (1% i 10%), o ktérych mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.). Podobnie jak w przypadku Studium, tak i
w przypadku planu miejscowego pojawita sie konieczno$é weryfikacji ustalen
w tym zakresie.

Nalezy zaznaczy¢, ze braki wymienione powyze] nie moga byé podstawa do

stwierdzenia niewaznoéci planu miejscowego, ale w przypadku sporzadzenia nowych

planéw miejscowych lub zmian obowigzujacego planu nalezy uwzgledni¢ zmiany
przepiséw prawnych wymienione powyzej. Ponadto nalezy zwrdcié¢ szczegdlng uwage na
inne zmiany przepiséw, w tym w szczegolnosei:

1) zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonana w 2015
r. z zwiagzku z uchwaleniem ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.
poz. 774 ze zm.), tzw. ustawy krajobrazowej, ktéra wprowadzila kilka
uszczegoétawiajacych zmian wymagajacych uwzglednienia w planach. Ze wzgledu
jednak na brak opracowanego audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
mazowieckiego, jej zapisy nie moga byé wdrazane w sporzadzanych planach do
czasu opracowania tego audytu;

2) zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonana w 2015
r. z zwiazku z uchwaleniem ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 ze zm.), wprowadzajacej w odniesieniu do planéw zmiane
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art. 15 ust. 1 zgodnie, z ktérym wojt sporzadza projekt planu miejscowego,
zawilerajacy czeS¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami Studium oraz
z przepisami odrebnymi odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegblnoéci: 1) sposéb
realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4; 2) zgodno$é z wynikami analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2; 3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wspomniane powyzej zmiany legislacyjne oraz braki wystepujace w planie
miejscowym sporzadzonym w 2004 oraz 2006 roku. Nie wystepuja w kolejnych planach

miejscowych sporzadzanych w ostatnich latach (od 2019 roku):

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodlo z dnia 30
maja 2019 roku, przyjety Uchwalg Nr VIII/68/2019 Rady Gminy Dtugosiodto;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodlo z dnia 17
listopada 2020 roku, przyjety Uchwala Nr XVIII/184/2020 Rady Gminy
Dlugosiodto;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodlo z dnia 17
listopada 2020 roku, przyjety Uchwalg Nr XVIII/193/2020 Rady Gminy Dtugosiodio

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodto nr 5 z dnia
30 grudnia 2021 roku, przyjety Uchwala Nr XXVII/316/2021 Rady Gminy
Dlugosiodto

Analiza ustalen obowigzujacych planéw miejscowych wykazata, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2004 r.
obejmujacy caly obszar gminy w jej granicach administracyjnych (aktualnie
obejmuje 99,67% powierzchni gminy Dlugosiodlo) (uchwala nr XX/134/2004
Rady Gminy Dtugosiodlo z dnia 5 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodlo) nie spelnia
wszystkich wymogéw okre§lonych w art. 15 ust. 2 aktualnie obowiazujacej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

@ —al)

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), co w gléwnej mierze wynika
ze zmian, ktore zaszly w przepisach prawa od czasu uchwalenia obowiazujacego
planu miejscowego.

W przypadku sporzadzania nowych planéw miejscowych lub zmiany
obowiazujacego, nalezy zwrédci¢ szczegdlng uwage na zmiany przepiséw
zwlazane z wyznaczeniem na obszarze gminy obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu oraz ze zmianami zwigzanymi z uchwaleniem ustawy
o rewitalizacji oraz tzn. ustawy krajobrazowe;.

Plany miejscowe sporzadzane w ostatnich latach tj. od 2019 roku
uwzgledniaja wszelkie braki i zmiany przepiséw powstale na przestrzeni lat.
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4.2.2. Analiza  zgodnoSci ustalen obowigzujacych  planéw  miejscowych
z rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz rozporzadzeniem w sprawie
zasad techniki prawodawczej

Zakres ustalen zawartych w planach miejscowych oraz forma 1 skala opracowania
powinny odpowiadaé aktualnym wymaganiom okreSlonym w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),
zwanego dalej rozporzadzeniem.

Ponizej przeanalizowano tre$¢ planu miejscowego uchwalonego w 2004 r.
przyjetego uchwata nr XX/134/2004 Rady Gminy Dtugosiodto z dnia 5 listopada 2004 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodto
w kontekscie regulacji zawartych w rozporzadzeniu. Plany miejscowe uchwalone
w ostatnich latach tj. od 2019 roku uznaje sie za aktualne pod wzgledem wymagan
okre§lonych we wspomnianym powyzej rozporzadzeniu.

Przeprowadzona analiza wykazalta pewne nieprawidlowosci 1 braki, m.in.:

1. niespdjnoéé tekstu i rysunku planu: na rysunku znajduja sie tereny oznaczone

symbolami, dla ktérych brak jest ustalen w tekécie planu miejscowego (U/MW,
U/MW/W, UR, RMN, MW/U, RM/W, MN/ML, ZL/P, ZP). Zgodnie z art. 15 ust.
lustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
§ 1 rozporzadzenia, plan miejscowy sklada sie zaréwno z czeéci tekstowej, jak
1 czesci graficznej. ,, Tresé tych przepiséw wyraznie wskazuje, iz cze$é graficzna
planu powinna stanowié odzwierciedlenie zapiséw czeéci tekstowej 1 nie moze byé
z nig, sprzeczna. To czeé¢ tekstowa planu zawiera normy prawne, rysunek planu
obowiazuje wiec tylko w takim zakresie, w jakim przewiduje to czes¢ tekstowa
planu”(postanowienie Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 18
marca 2011 r., sygn. akt IT OZ 191/11);

2. brak oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy dla wiekszo$ci terendéw —
w tekécie planu w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegblnych przeznaczen
terenu zamieszczony zostal zapis: ,,obowiazujaca linie zabudowy pokazano na
rysunku planu" (np. § 21 ust. 9 pkt 3, § 22 ust. 4 uchwaly) pomimo braku wskazania
linii zabudowy na zalaczniku graficznym dla wiekszoéci terenéw (wystepuje
kolejna niezgodno$é czeéci tekstowej i graficznej planu). Ustalenia tekstowe
dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy zamieszczone zostaly przy
ustaleniach szczegélowych dla terenéw drég (§ 41, §42, §43). Ustalenia te sa
nieprecyzyjne, co wiaze sie m. in. z okreélaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
dla terenéw zabudowanych 1 poza terenami zabudowanymi, bez wyr6znienia
poszczegblnych kategorii przeznaczenia terenéw. Zamieszczono ponadto
nastepujace niepoprawne ustalenia, takie jak m.in.! ,na terenach
zainwestowanych dopuszcza sie usytuowanie obiektéw w nawigzaniu do istniejace)
linii zabudowy zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych", ,,utrzymuje sie
istniejace linie zabudowy w terenach zainwestowanych";

3. w planie dopuszczono na terenach o przeznaczeniu zabudowy zagrodowej
1 mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczenie podstawowe: ,,realizacja budynkow
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mieszkalnych, inwentarskich, garazowych i gospodarczych wraz z budowlami
rolniczymi, podjazdami, parkingami, malgq architektura 1 infrastruktura
techniczna) do realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno -
pensjonatowych, agroturystycznych, rekreacji indywidualnej, obiektéw 1 urzadzen
zwigzanych =z dzialalnoScia rzemie§lnicza o ucigzliwo$ci mieszczace] sie
w granicach wlasnosci oraz inna, nieuciazliwa dzialalnoscia gospodarcza, ustugowa,
1 komunalna, co stanowi naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Dopuszczone tereny stanowia inne,
wykluczajace sie wzajemnie przeznaczenia terenu. Wszystkie z dopuszczonych
przeznaczen terenu poza zabudows zagrodowsa 1 zabudowa pensjonatows
1 agroturystyczna wymagaja zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Co wiecej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy oraz § 4 pkt 7
rozporzadzenia, obligatoryjnym ustaleniem planu miejscowego jest okreslenie
maksymalnej wysokoéci zabudowy i1 gabarytéw obiektéw, natomiast w ramach
przedmiotowego przeznaczenia terenu okreslono jedynie maksymalna wysoko§é
zabudowy w odniesieniu do budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej
1 w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej, podczas gdy w skiad zabudowy
zagrodowe) wchodzg réwniez m.in. budynki gospodarcze iinwentarskie, a ustalenia
planu dopuszczaja réwniez budynki rekreacji indywidualnej i ustugowe. Nalezy
wiec uznaé, ze w planie miejscowym nie okre§lono w sposéb jednoznaczny
1 precyzyjny przeznaczenia terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu (znajduje to swoje potwierdzenie w orzecznictwie, np.
orzeczenie Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 9 czerwca
2014 r., sygn. akt IIOSK3083/13);

4. potraktowanie stanowisk archeologicznych oraz obszardéw obserwacji i ochrony
archeologicznej (A), jako oddzielnej kategorii przeznaczenia terenéw (nie okreslajac
jednoczeénie ustalen szczegétowych dla tych terenéw);

5. poszczegblne przeznaczenia terenu (zaréwno w tekécie, jak i na rysunku) nie
posiadaja numeréw wyrdézniajacych ich spoSréd terenéw o tym samym
przeznaczeniu (§ 7 ustep 1 pkt 8 rozporzadzenia).

Rysunek planu miejscowego zgodnie z § 7 rozporzadzenia nie zawiera linii
zabudowy, o ktérych mowa wyzej, informacji o ukladzie wspoétrzednych zgodnie
z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazania
kierunku péinocy oraz informacji o zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego
zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego.

Nalezy podkreéli¢, ze m.in. granice terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ktoére zostaly oznaczone na rysunku planu sg nieaktualne 1 wymagaja
aktualizacji (w zwiazku ze zmianami przepiséw prawa, o ktérych mowa w rozdziale 4.2.1.).

Analiza tresci obowiazujacego planu miejscowego w kontekscie regulacji zawartych
w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow 2z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie zasad techniki prawodawczej (Dz. U. z 2016 r. poz. 283 ze zm.) wykazala pewne
nieprawidlowoséci 1 braki, m.in.:

1. umieszczenie w tek$cie planu zalecenh 1 innego rodzaju niewigzacych sugestii

dla wlascicieli nieruchomoéci, badz potencjalnych inwestoréw, jak to ma miejsce
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m.in. w § 18 ust. 6 uchwaly: ,,jako preferowane zaopatrzenie w ciepto ustala sie
indywidualne systemy oparte na nieuciazliwych dla otoczenia zrédtach energii:
gaz, energie elektryczna, drewno, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki,
odnawialne Zrédla energii, zasoby energii geotermalnej na zasadach wedlug
przepisow odrebnych; jako uzupelniajace zrédlo ciepta ustala sie system
centralnego ogrzewania zasilany z kottowni lokalnych". Ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ujmowaé¢ w formie nakazéw,
zakazéw, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu (§ 4
rozporzadzenia o zakresie planu miejscowego);

2. umieszczanie w_treS§ci planu zapiséw o charakterze informacyjnym, np.

zalaczony do planu wykaz stanowisk archeologicznych i obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkows;

3. powtarzanie regulacji prawnych zamieszczonych w innych aktach prawa.

Przykladem jest powtarzanie regulacji prawnych zawartych w przepisach
odrebnych m.in. ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840) — przede wszystkim w zakresie
konieczno$ci uzyskiwania pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw na dziatania inwestycyjne prowadzone w obrebie obiektéw objetych
ochrona konserwatorska (m.in. § 13 ust. 21 § 14 uchwaly). Zakres kompetencji
organu nadzoru konserwatorskiego oraz wymogi, ktére powinien spelnié
inwestor prowadzacy roboty budowlane przy zabytku lub tez w otoczeniu
zabytku, szczegbétowo okreslone zostaly w art. 2 ust. 2 pkt 3 oraz art. 39 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), jak
tez w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840), ktérej art. 36 okre$la katalog czynnoéci
wymagajacych pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Bez
watpienia zatem zagadnienia te kompleksowo uregulowane zostaly
w przepisach rangi ustawowej, zaréwno co do koniecznoéci uzyskania przez
inwestora zgody organu nadzoru konserwatorskiego na podejmowanie
okreslonych dzialan inwestycyjnych w odpowiedniej formie, jak tez co do
obowiazku wspéldzialania organéw w procesie budowlanym (m.in. wyrok WSA
sygn. akt II SA/Wr 479/11, wyrok NSA sygn. akt II SA/Wr 1179/98). Przykladem
powtarzania regulacji prawnych jest takze § 5 uchwaty, w ktéorym podawane
zostaly wytlumaczenia pojeé, ktére zdefiniowane sa w innych aktach
prawodawczych wyzszego rzedu, np. dzialka budowlana (art. 2 pkt 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), lad przestrzenny (art. 2 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

4. powtérzenia definicji oraz modyfikacje norm obowigzujacych w aktach

prawnych wyzszego szczebla, czego przykladem sa wytlumaczenia pojeé¢ w § 5

uchwaty, ktére zdefiniowane sg w innych aktach prawnych w inny sposéb, np.
zgodnie z § 5 pkt 17 uchwaly ,,ilekroé¢ w dalszych przepisach (...) uchwaly mowa
o powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to czes¢ dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, Kktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie
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stanowigca nawierzchni dojazdéw 1 dojéé pieszych, pokryta trwalg roslinnoScig
lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynna sa tereny
zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Nie uznaje sie za powierzchnie
biologicznie czynna: zielen projektowang na dachach i Scianach budynkoéw oraz
budowli naziemnych 1 podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych
1 azurowych”. Tymeczasem definicja ,,powierzchni biologicznie czynnej" zawarta
zostala w § 3 pkt 22 rozporzadzania Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), zgodnie z ktérym ,,ilekroé
w rozporzadzeniu jest mowa o powierzchni terenu biologicznie czynnej —
rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty rosélinnoScia oraz wode
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw
1 stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu
zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2”,
Nalezy wiec uznaé definicje zawarta w uchwale za modyfikacje definicji
zawarte] we wskazanym rozporzadzeniu.

Plan miejscowy przyjety Uchwala Nr XX/134/2004 Rady Gminy
Dlugosiodto z dnia 5 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodio nie spelnia wszystkich
wymogoéw stawianych w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu planu
miejscowego oraz w rozporzadzeniu w sprawie zasad techniki prawodawczej.
Podczas sporzadzania nowych planéw miejscowych lub zmian obowigzujacego
planu nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wyeliminowania bledéw, niescistosci
1 niezgodno$ci wykazanych w analizie.

Plany miejscowe uchwalone w ostatnich latach tj. od 2019 roku uznaje sie
za aktualne pod wzgledem wymagan okre§lonych w rozporzadzeniu. Zostaly one
sporzadzone na podstawie nieobowigzujacego juz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jednak
zawieraja wszystkie najwazniejsze 1 niezbedne elementy wymienione
w Rozporzadzeniu.

Podsumowujac, zmiany przepiséw prawa na szczeblu krajowym wskazuja
na potrzebe dostosowania do nich aktéw prawa miejscowego. Nie jest to wymog
konieczny wynikajacy z przepisow prawnych lecz zalecenie bedace
konsekwencja  niniejsze] analizy, wskazujace] na liczne zmiany
w obligatoryjnych ustaleniach zawartych w dokumentach planistycznych, ktore
maja na celu wprowadzenie tadu przestrzennego.

Wszystkie  obowiazujace  miejscowe plany  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dlugosiodlo zachowuja moc 1 nie wymagaja
natychmiastowych dziatan. Wskazuje sie na potrzebe aktualizacji i zmian planu
miejscowego przyjetego w 2004 roku w zwigzku ze zmianami zar6wno
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w odniesieniu do potrzeb inwestycyjnych (np. wlaécicieli nieruchomoéci), jak tez
w odniesieniu do obowigzujacych przepisow.

W zwiazku z ryzykiem uchylenia obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Diugosiodlo (uchwata Rady Gminy
Dhugosiodto XX/134/2004 z dnia 5 listopada 2004 r.) w odniesieniu do terenéw
oznaczonych symbolami UE, UZ, UA, UB, US, P, UP, UDP, R, ZL, ZLZ, ZLP,
UK, OW, W wskazuje sie na potrzebe przeanalizowania zasadnoS$ci objecia
wspomnianych terenéw nowg procedura planistyczna w celu ochrony tadu
przestrzennego. W momencie ewentualnego uprawomocnienia sie wyroku Sadu,
planowanie przestrzenne na w/w terenach prowadzone bedzie przy uzyciu
Decyzji o Warunkach Zabudowy, ktére to nie gwarantuja zachowania ladu
przestrzennego oraz zroOwnowazonego rozwoju. Ryzyku uchylenia
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
okolo 90% powierzchni gminy, co sprawia ze Decyzje o Warunkach Zabudowy
moga, przejaé podstawowa role w procesie gospodarowania przestrzenia.

4.3. Analiza zgodnoSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacego na obszarze gminy Dlugosiodlo ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dtugosiodto

Zgodnie z art. 9 pkt 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wiaze
organy gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Art. 20 ust. 1 ustawy wskazuje, ze uchwalenie planu moze nastapi¢ jedynie po
stwierdzeniu przez rade gminy jego zgodnosci ze studium.

Nalezy podkresli¢, ze obowigzujace plany miejscowe, jak rowniez Studium — zostaty
sporzadzone na podstawie aktualnie obowiazujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 503 z p6zn. zm.). Studium
sporzadzone zostalo w 2018 roku natomiast plan miejscowy, na ktorym w wiekszosci
opiera sie polityka przestrzenna gminy w 2004 roku. Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 1
w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace z ,,dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu”. Za$ zgodnie z art. 9 ust. 4 ,,Ustalenia studium sg,
wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Nowo sporzadzane
plany miejscowe (sporzadzane po uchwaleniu obowiagzujacego Studium czyli po roku 2018)
sq opracowywane w oparciu o aktualnie obowigzujaca wersje Studium — zachowujg z nim
zgodnos¢.

Analiza zgodno$ci ustalen obowigzujacego studium z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego zostata przeprowadzona dla skali opracowania studium
(skala 1:10 000). Stwierdza sie zgodnoéé miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dlugosiodto.

W uchwalonym Studium w 2018 roku wzieto pod uwage uwarunkowania
wynikajace z obowiazujacych na ten czas planéw miejscowych (obowiazywaly wéwczas
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2 plany miejscowe z 2004 oraz 2006 roku). Tereny przeznaczone pod rozwéj zabudowy
w planach zostaly przeniesione do Studium.

W celu prowadzenia spdjnej polityki przestrzennej zaleca sie
przeprowadzanie analizy zgodnoSci zapiséw Studium z ustaleniami
obowiazujacych planéw miejscowych w celu wskazania obszaréw, ktore
potencjalnie moga wymagaé zmiany w planie miejscowym na zgodne ze
Studium. Uchwalenie nowych planéw miejscowych lub zmiana obowigzujacego
planu na zgodny z ustaleniami nowego Studium umozliwi pelna implementacje
polityki przestrzennej gminy wyrazonej Studium gminy.

5. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
OBOWIAZUJACEGO DLA OBSZARU GMINY DLUGOSIODEO ORAZ

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPDOAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Whnioski o zmiane ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego moga byc
skladane przez mieszkancéow 1 inwestoréw nie tylko po rozpoczeciu procedury
sporzadzania planu/studium, ale takze poza procedura jako wnioski o sporzadzenie lub
zmiane planu miejscowego/studium. Wnioski te wskazuja na potrzebe analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planéw/studium, a w przypadku trwajacych procedur — na
potrzebe uwzglednienia ich przy sporzadzaniu nowych planéw miejscowych/studium
1 wprowadzaniu zmian do obowigzujacych planéw miejscowych. Ze wzgledu na
konieczno$¢ zachowania zgodnoSci miedzy ustaleniami planu miejscowego a zapisami
studium, wnioski te wplywaja takze na ustalenia studium umozliwiajac ocene kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Wnioski te, moga stanowi¢ ogélne wskazania do
opracowania nowych kierunkéw rozwoju gminy, a takze obszaréw potencjalnie
wymagajacych zmiany planu miejscowego.

Od czasu uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego obowigzujacego na obszarze gminy Diugosiodlo w 2018 r., do marca 2023
r. do Urzedu Gminy wplynety 22 wniogki 0 zmiane Studium, ktére dotycza 36 dziatek
ewidencyjnych.

Wiekszoéé zlozonych wnioskéw dotyczy obrebu Chrzezanka Wloécianska (8 sztuk),
zgodnie z ponizszym wykresem.
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Wykres 1 Wnioski zlozone o zmiane Studium w podziale na obreby geodezyjne.

(zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dlugosiodto)
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W 32% zlozonych wnioskach (7 sztuk) wskazanym przeznaczeniem byly tereny
rozwoju odnawialnych Zrédel energii — fotowoltaiki. Pozostate wnioski dotyczyly w 23% -
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej (po 5 sztuk).
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Wykres 2 Wnioski zlozone o zmiane Studium w podziale na zgeneralizowane przeznaczenie terenu.

(2rédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dlugosiodto)

= Zabudowa zagrodowa

= Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

= Zabudowa przemystowa

= Zabudowa mieszkaniowo-uslugowa

m Zabudowa przemystowo-ustugowo-magazynowa
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Legenda:

l'_j Granica Gminy Diugosiodlo
| 0 wnioskow
| 1 wniosek
| 2 wnioski

I 8 wnioskow

Rysunek 3 Wnioski o zmiane Studium zlozone w latach 2017-2023 dla obszaru gminy Diugosiodlo
w podziale na obreby geodezyjne.

(zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dlugosiodto)

W latach 2017-2023 (do marca 2023) wplynelo 175 wnioskéw dotyczacych 300
dziatek ewidencyjnych o zmiane obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na potrzeby niniejszej analizy zestandaryzowane zostaly tresci wnioskéw, tak aby
wylonié zestandaryzowane ich przeznaczenie (Tabela i Wykres ponizej). Najwiecej
zlozonych wnioskow dotyczylo przeznaczenia dzialek na tereny zabudowy mieszkaniowe;)
jednorodzinnej (102 wnioski, 58% wszystkich wnioskéw). W dalszej kolejnosci wnioski
dotyczyly przeznaczenia terenéw pod zabudowe zagrodowa (17 wnioskéw, 10% wszystkich
wnioskéw) zabudowe mieszkaniowo-ustugows (11 wnioskéw, 6% wszystkich wnioskéw)
oraz zabudowe letniskowa, (10 wnioskéw, 6% wszystkich wnioskéw).
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Tabela 6. Zestandaryzowane wnioskowane przeznaczenie terenu okre§lone we wnioskach
o zmiane planu miejscowego gminy Dlugosiodio

(zrédto: opracowanie wlasne)

Tre$é wniosku Tlo&é wnioskéw

Tereny rozwoju fotowoltaiki 4
Inne 3

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 102
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/jednorodzinno-ustugowa 1
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub letniskowa 1
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa 5
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa 1
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 11

Zabudowa letniskowa 10
Zabudowa przemystowo-ustugowo-magazynowa 6
Zabudowa zagrodowa 17
Zabudowa letniskowa 1
Zabudowa ustugowa 3
Usuniecie przebiegu drogi/zagrozenia powodziowego/linii WN 5
Zmiana parametréw urbanistycznych 5

Suma 175

Zmiana parametrow

urbanistycznych
Usuniecie przebiegu 3% Tereny rozwoju fotowoltaiki

drogi/zagrozenia

2%
powodziowego/linii WN \
3%

Inne
2%

Zabudowa ustugowa
2%

Zabudowa zagrodowa
10%

Zabudowa przemystowo-
ustugowo-magazynowa
3%

|

Zabudowa letniskowa
6%

Zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa
6%

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub ustugowa
1%

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
58%

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zagrodowa

3% /
Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna lub letniskowa
1%

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna/jednorodzinno-
uslugowa
0%

Wykres 3. Zestandaryzowane wnioskowane przeznaczenie terenu okreslone we wnioskach
o zmiane planu miejscowego gminy Dtugosiodto.

(zrédto: opracowanie wlasne)
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Zmiana parametrow urbanistycznych

Usuniecie przebiegu drogi/zagrozenia powodziowego/linii WN
Zabudowa ustugowa

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa przemyslowo-ustugowo-magazynowa

Zabudowa letniskowa

Zabudowa mieszkaniowo-uslugowa

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub letniskowa

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/jednorodzinno-ustugowa

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | ]
Inne D
Tereny rozwoju fotowoltaiki D

0 20 40 60 80 100 120

O llos¢ wnioskéw

Wykres 4 Zestandaryzowane wnioskowane przeznaczenie terenu okre§lone we wnioskach
o zmiane planu miejscowego gminy Diugosiodto.

(zrédto: opracowanie wiasne)

Zlozone wnioski o zmiane MPZP obejmuja dzialki ewidencyjne polozone gltéwnie
w solectwach: Blochy (17), Stare Bosewo (15), Dtugosiodto (13), Chrzczanka Wloécianska
(10), Jaszczulty (9), Kalinowo (9), zgodnie z ponizszym wykresem.

Na podstawie analizy rozmieszczenia przestrzennego zlozonych wnioskéw
0o zmiane planu miejscowego wyznaczono obszary o najwiekszych potrzebach zmiany
ustalen planu zwiazanych z oczekiwaniami mieszkancéw i inwestoréw (Wykres i Rysunek
ponizej). Najwiekszy udzial maja wnioski dotyczace érodkowej i potudniowej czeéci gminy
— wnioski zlozone dla sotectw Blochy (9,83%), Stare Bosewo (8,67%) Dtugosiodlo (7,51%),
Chrzczanka Wloécianska (5,78%).
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(zrédto: opracowanie wlasne)
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Wykres 5. Wnioski pozaproceduralne o zmiane planu miejscowego w podziale na obreby geodezyjne,
w ktorych potozone sa przedmiotowe wnioski.
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Legenda:

_'J Graniea Gminy Dlugosiodlo

Whnioski zmiana MPZP - obreby

0 wnioskow
"1 1-2 wnioski
[ 8 wnioski
] 4 wnioski
[ ] 5 wnioski
[ 6 - 7 wnioskow
[ 8- 9 wnioskow
[0 10 - 11 wnioskéw
I 12 - 14 wnioskow
B 15 - 17 wnioskow
Rysunek 4 Wnioski o zmiane MPZP ztozone w latach 2017-2023 dla obszaru gminy Dtugosiodto

w podziale na obreby geodezyjne.

(zrédto: opracowanie wlasne)

Whnioski zlozone w sprawie zmiany/sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wskazuja na potrzebe zmiany przeznaczenia
terenu poprzez okreslenie nowych funkcji wyrazajacych aktualne potrzeby
mieszkancéw gminy. Wnioski te wskazuja takze, jaki kierunek rozwoju gminy
Dlugosiodto jest pozadany przez wtascicieli poszczegbélnych dziatek 1 stanowig
takze wnioski do studium w przypadku braku zgodnoSci zamierzen
inwestycyjnych z tym dokumentem.

Gmina Dtugosiodto uwzglednia na biezaco skladane wnioski o zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Analiza obejmuje
175 zlozonych wnioskow, z czego 65 wnioskéw zostalo uwzglednionych 1 na ich
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podstawie Gmina podjela postepowania majace na celu uchwalenie nowego
MPZP (plany zostaly uchwalone lub sa w trakcie procedury).

Sama mozliwo$¢é uwzgledniania nowych wnioskow o zmiane w Studium
uzalezniona bedzie bezpoSrednio od wynikow bilansu terenow przeznaczonych
pod zabudowe wykonanych przy sporzadzaniu Studium, a bezpoSrednio
zwigzanych z analizami ekonomicznymi, Srodowiskowymi, spolecznymi oraz
prognozami demograficznymi i mozliwo$ciami finansowymi gminy a takze od
zgodnosci z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ustawy z dnia 18 lipca 2001
r. prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.). W sporzadzonym
Studium w roku 2018 zostal sporzadzony bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe, ktory okreslit maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa,
zabudowe. Zgodnie z wynikiem bilansu do Studium wprowadzono woéwczas
maksymalna ilo§¢ nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W zwiazku z powyzszym, w szczegdlnoSci przed podjeciem decyzji
o przystapieniu do sporzadzenia nowych planéw miejscowych lub zmian
obowiazujacego planu, nalezy mieé¢ na uwadze nie tylko zainteresowanie

mieszkancéw wyrazone w liczbie zlozonych wnioskéw, lecz réwniez faktycznag

mozliwo$§é wprowadzenia wnioskowanych zmian. Wykonanie merytorycznej

oceny wnioskéw pod katem mozliwosci 1 zasadno$Sci wprowadzenia zmian
pozwoli racjonalnie zaplanowac¢ i1 przewidzie¢ ewentualne problemy mogace
pojawic sie w toku prowadzonej procedury formalno-prawne;j.

6. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na stan ladu przestrzennego gminy Dlugosiodlo (rozumianego jako uksztaltowanie
przestrzeni tworzace harmonijng catoéé 1 uwzgledniajace uwarunkowania i1 wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $érodowiskowe, kulturowe 1 kompozycyjno-
estetyczne), skladaja sie: struktura rozmieszczenia jednostek osadniczych w krajobrazie
oraz ich wewnetrzna struktura zainwestowania. Na strukture przestrzenng gminy
wplywa z pewnosécig brak sieci drég wojewddzkich i krajowych oraz polozenie w dalekie)
odlegtosci od wiekszych o$rodkow miejskich. Waznym czynnikiem ksztaltujacym
przestrzen gminy sa ponadto obszary cenne przyrodniczo, w tym polozone nad rzeka
Narew, z czym zwigzane jest takze wyznaczenie na obszarze gminy terenéw zagrozonych
powodzia. Analizujac stan tadu przestrzennego gminy nalezy zwroci¢ uwage na poziom
koncentracji terenéw zainwestowania 1 zabudowy w poszczegélnych jednostkach
osadniczych. Najwieksze oérodki pod wzgledem iloéci terenéw zainwestowanych potozone
sa w centralnej czeéci gminy (Dlugosiodlo, Stare Bosewo). Do wsi o rozproszonej strukturze
zabudowy nalezy zaliczy¢ m.in. Marianowo, Augustowo, Kalinowo.

Plany miejscowe dla gminy Dtugosiodto obejmuja caly obszar gminy, co ma duzy
wplyw na ksztaltowanie struktury przestrzennej obszarow wiejskich. W planie
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miejscowym przyjetym Uchwala Nr XX/134/2004 Rady Gminy Dlugosiodlo z dnia
5 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dhugosiodlo, ktoéry stanowi 99,67% powierzchni gminy Dlugosiodto, wérdd terendw
zainwestowanych 1 zabudowanych przewazaja ,tereny zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej” oraz ,tereny zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej”,
w zwigzku z czym (a takze uwzgledniajac wnioski pozaproceduralne zlozone do planu
miejscowego) mozna prognozowaé kontynuacje dotychczasowego trendu w zakresie jej
rozwoju. W konsekwencji liberalnych ustalen wspomnianego powyzej planu miejscowego
dotyczacych lokalizacji nowej zabudowy obserwowaé mozna rozlewanie sie terenéw
o funkcji mieszkalnej, zagrodowej i letniskowej na tereny rolnicze (Rysunek ponizej).

Zgodnie z danymi zawartymi w rozdziale 4.1., prawie 51% pola powierzchni gminy
przeznaczona jest w planie miejscowym na cele rolnicze, a prawie 38% na cele leéne,
jednak w zwigzku z zapisami planu miejscowego nalezy mie¢ na uwadze, ze w obrebie tych
terenéw znajduje sie zabudowa zagrodowa, a takze — jak wykazala analiza aktualnego
zagospodarowania terenu — zabudowa mieszkaniowa 1 letniskowa. Przestrzenne
rozmieszczenie terendéw przeznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym na tereny
zainwestowane 1 zabudowane oraz tereny aktualnie istniejacej zabudowy przedstawiono
na Rysunku ponizej, a przyktady lokalizowania zabudowy na terenach przeznaczonych na
tereny rolne 1 leéne przedstawiono na Przykladach ponizej.

§37.

1. Wuyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolem R.J

2. Dia terencw o ktorych mowa w ust. 1. ustala sie jako przeznaczenie podstawowe uprawy rolne, stanowigce dotychczasowy
sposéb uzytkowania.

3. Jake przeznaczenie uzupetniajqce dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1.ustala sie:
1) inwestycje oraz urzqdzenia zwigzane bezposrednio z produkciq rolng oraz jej obsfugq 1 przetworstwem plodow rolnych;
2)  zabudowe zagrodowq na terenie bedgcym wilasnosciq inwestora;
3)  ustugi zwigzane rekreacjq, sportem i wypoczynkiem;
4)  lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz inwestveji liniowyeh;

5)  dokomywanie zalesienia gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczegélnymi.

§38.
1. Wyznacza sie tereny upraw lesnych, oznaczone na rysunku:
a) istniejqce lasy - symbol ZL,
b)  tereny zalesiane - symbol ZLZ,
¢) teremy projektowanych zalesieri - symbol ZLP.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla obszaru o ktdrym mowa w ust. 1. ustala sig uprawy lesne.
3. Jako przeznaczenie uzupelniajgce dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1. ustala sie:
1) #zidlalnoscia produkcyjng i ustugowq, zwigzanq z obstugq gospodarki lesnej.
2)zabudowe mieszkaniowq, realizowang dla potrzeb prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej
3)lokalizacfe infrastruktury technicznej oraz imwvestyeji liniowych.

Rysunek 5 Przyktady zapiséw planu miejscowego dla obszaru gminy Diugosiodio majacych wplyw na
zjawisko rozpraszania zabudowy.

(zrédlo: opracowanie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Diugosiodio)
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Rysunek 6 Wystepowanie terenéw aktualnie zainwestowanych na tle terenéw przeznaczonych w planie
miejscowym pod zabudowe: kolor brazowy- tereny aktualnie zainwestowane, kolor pomaranczowy - tereny
przeznaczone pod zainwestowanie w planie miejscowym aktualnie niezainwestowane.

(2ré6dlo: opracowanie wiasne)
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Przyklad 1. Przetycz-Folwark. Zabudowa powstajaca na terenach rolnych w SUiKZP.
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Przyktad 3. Nowe Bosewo. Zabudowa powstajaca na terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod tereny
rolne.

Przyktad 4. Dtugosiodto. Zabudowa powstajaca na terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod tereny
rolne.

Poréwnanie wielkoSci terendéw przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych pod zainwestowanie i zabudowe (szacuje sie jako 1580 ha) z aktualnym
stanem zagospodarowania (szacuje sie na zabudowane 700 ha), pozwala stwierdzié, ze
zaledwie ok. 44% terenéw przeznaczonych w planach pod zainwestowanie jest obecnie
zabudowane. Tereny dotychczas niezainwestowane a przeznaczone pod zainwestowanie
1 zabudowe zlokalizowane sa gléwnie w skupiskach istniejacej zabudowy 1 stanowig
przestrzenie mogace stuzy¢ jej intensyfikacji. Stwierdzono takze wystepowanie terenow
dotychczas niezainwestowanych a przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa poza
aktualnymi skupiskami zabudowy, co niewatpliwie wplywa niekorzystnie na strukture
1 zagospodarowanie przestrzenne gminy. Przykladem sa np. wydzielenia w zachodniej
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czesci obrebu geodezyjnego Nowe Bosewo, w Mataszku czy w Gradach Zalewnych 1 Nowej
Wsi.

Przyktad 5. Lipniak-Majorat. Rezerwy terenowe przeznaczone w obowigzujacym planie miejscowym pod
zabudowe letniskowa, ( ) na tle obszaru zagospodarowanego (kolor brazowy).

15205010020

Przyktad 6. Ostrykot Dworski. Rezerwy terenowe przeznaczone w obowigzujacym planie miejscowym pod
zabudowe letniskows, ( ) na tle obszaru zagospodarowanego (kolor brazowy).
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Przyktad 7. Malaszek. Rezerwy terenowe przeznaczone w obowiazujacym planie miejscowym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz letniskowa, ( ) na tle obszaru zagospodarowanego
(kolor brazowy).

Przyktad 8. Stare Bosewo. Rezerwy terenowe przeznaczone w obowigzujacym planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, oraz letniskowa, ( ) na tle obszaru
zagospodarowanego (kolor brazowy).

Ze wzgledu na dopuszczenie w ustaleniach planu miejscowego lokalizowania
zabudowy na terenach rolnych i leénych, nie mozna wskazaé niezgodnoS§ci aktualnego

uzytkowania terenu w stosunku do ustalen planu jako przykladdéw niekontrolowanego
rozwoju zabudowy.

Przy pracach planistycznych dotyczacych sporzadzenia nowych planéw
miejscowych lub zmian obowigzujacych plandéw, nalezy w szczegdlnosci
przeanalizowa¢ mozliwo$¢é wprowadzenia zakazu zabudowy kubaturowej na
terenach uzytkéw rolnych (w zakresie, ktéry okresla szczegOlowe analizy

o —ud
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przeprowadzone przed przystapieniem do sporzadzania planu miejscowego lub jego
zmiany).

7. ANALIZA OBSZAROW PREDYSPONOWANYCH DO ZMIANY STUDIUM
I MPZP W KIERUNKU ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ NA

OBSZARZE GMINY

Gmina Dtlugosiodlo charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowo -—
przyrodniczymi — lezy ona w obrebie Puszczy Bialej oraz na pograniczu Doliny Dolnej
Narwi oraz Miedzyrzecza L.omzynskiego. We wschodniej czeséci obszaru gminy znajduja sie
rozlegle kompleksy le$ne. PéInocno-zachodnia cze$é gminy potozona jest nad rzeka Narew,
stanowiaca jej granice. W zachodniej czesci gminy rozciagaja sie taki 1 pastwiska polozone
w obszarze Bagna Pulwy. Obszar gminy objety jest obszarami prawnie chronionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 r. poz. 916
z pézn. zm.) — 3 obszary Natura 2000, stanowiace lacznie 75,16% powierzchni gminy
(Bagno Pulwy PLB140015, Dolina Dolnej Narwi PLB140014, Puszcza Biala PLB140007),
19 uzytkow ekologicznych o tacznej powierzchni 14,48 ha oraz 3 pomniki przyrody.

Gmina Dhlugosiodlo jest gmina wiejska z duzym potencjatem rozwoju turystyki. Ma
to zwiazek miedzy innymi ze wspomnianymi walorami krajobrazowymi. Strukture
osadnicza gminy tworzy 40 jednostek osadniczych o charakterze typowo rolniczym,
ktorych dominujaca funkcja jest obstuga rolnictwa. Zgodnie z ponizszym wykresem, ponad
57% powierzchni gminy stanowia uzytki rolne, natomiast ponad 39% zajmuja grunty leéne
oraz zadrzewione 1 zakrzewione. Grunty zabudowane 1 zurbanizowane stanowia, 2,75%
powierzchni gminy. Wéréd nich tylko 1,30% to grunty przemyslowe. Nieliczne obiekty
zabudowy produkcyjnej oraz magazynowej rozmieszczone sg na terenie catej gminy, w tym
najwieksze w Dtugosiodle, Starym Bosewie, a takze w Budach-Przetycz.

Nieuzytki ; i
1631;23‘;/ Grunty pod Uzytki
»ATS ekologiczne

Grunty wodami 0.08%¢
zabudowane r0’23% e
izurbanizowane

2,75%

Grunty lesne
oraz
zadrzewione
1 zakrzewione Uzytki rolne

59,50% 57,25%

Wykres 6 Struktura uzytkowania terenu w gminie Dtugosiodto.
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(2r6dto: na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dtugosiodto)

Tereny Tereny rekreacji
przemyslowe 1 wypoczynku Tereny

o 0.65% zurbanizowane
1,30% niezabudowane
Inne tereny / 0.23%

zabudowane____ ————
2,61%

Tereny
komunikacyjne
tereny kolejowe

15,87%

Tereny
mieszkaniowe

Tereny komunikacyjne
20,43%

drogi
58,91%

Wykres 7 Struktura uzytkowania terenéw zabudowanych i zurbanizowanych w gminie Dtugosiodto.

(zrédto: na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dtugosiodto)

Wyznaczone tereny aktywnosci gospodarczej w dokumentach gminnych — Studium
oraz Planach Miejscowych (zobrazowane na rysunku ponizej) zajmuja odpowiednio
powierzchnie 24,79 ha i 23,14 ha. Przeprowadzona analiza wykazala, ze spoéréd 24,79 ha
wyznaczonych terenéw pod rozwdéj aktywnoéci gospodarczej zainwestowanych jest 16,23
ha, co stanowi 65% powierzchni. Spoérdéd 23,14 ha terenéw przeznaczonych pod rozwdj
aktywno$ci gospodarczej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zainwestowanych jest 15,48 ha, co stanowi 69% powierzchni. Z powyzszego wynika, ze
Gmina Dlugosiodta ma duze rezerwy terenowe, na ktérych z powodzeniem moze rozwijac
sie aktywno$¢ gospodarcza.
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Rysunek 7. Tereny aktywnosci gospodarczej wyznaczone w SUIKZP i MPZP w gminie Dtugosiodto
(zrédlo: na podstawie SUIKZP i MPZP Gminy Dlugosiodlo)

W zwiazku z rolniczym charakterem gminy, duzym potencjalem turystycznym,
duza, 1lo$cig, terenéw chronionych ze wzgledu na walory przyrodnicze oraz brakiem drog
krajowych oraz wojewodzkich stwierdza sie, ze wyznaczone w dokumentach gminnych
obszary pod rozwdj] aktywnoéci gospodarcze] sa wystarczajace dla potrzeb gminy
Diugosiodlo. Ewentualny rozw(dj) takich terendéw, powinien wynika¢ z wnioskow
o zmiane/sporzadzenie Studium/miejscowego planu ztozonych przez mieszkancow i oséb
zainteresowanych.

8. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru gminy Dtugosiodio zaklada sukcesywne sporzadzanie nowych
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planéw miejscowych lub zmian obowiazujacych planéw dla catego obszaru lub fragmentéw
obszaru gminy Dlugosiodlo, zgodnie z obrana przez Gmine polityka przestrzenng oraz
sygnalizowanymi potrzebami w zakresie zmiany aktualnego przeznaczenia terenu.

Aktualnie sa prowadzone 3 procedury planistyczne zwiazane z uchwaleniem
nowych planéw miejscowych (2 nowe plany oraz 1 zmiana tekstowa). Gmina Diugosiodlo
od roku 2018 regularnie podejmuje prace nad nowymi planami miejscowymi, przez co
reaguje na wplywajace wnioski o zmiane obowigzujacego miejscowego planu.
Obowiazujacy na terenie gminy plan miejscowy przyjety uchwala nr XX/134/2004 Rady
Gminy Dlugosiodto z dnia 5 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugosiodlo obejmujacy 99,67% powierzchni
gminy pozostaje aktualny, przy czym mozliwe jest wprowadzenie jego zmiany calo$ciowe;j
lub punktowych tzn. dla cze$ci obszaru gminy, w zalezno$ci od zamierzen i potrzeb
rozwojowych gminy Dtugosiodto. Pozostate plany miejscowe sa rowniez aktualne, zostaty
sporzadzone na podstawie wplywajacych do Urzedu wnioskéw 1 sa wyrazem
wnioskowanych przez mieszkancéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary przysztych prac planistycznych okreglone sa gltéwnie przez nowe wnioski
0 zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzana analize
zasadnoéci przystapienia do sporzadzenia nowego lub zmiany planu miejscowego,
dostepno$é stosownych materialéw geodezyjnych oraz spéjnosé przewidywanych
rozwigzan z obowiazujacym Studium. Nalezy zaznaczy¢, ze jako priorytetowe wskazuje sie
sporzadzenie planéw miejscowych dla obszaréw, na ktoérych:

e wystepuje zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne o réznym przeznaczeniu
a obowigzujace uwarunkowania formalno-prawne oraz Srodowiskowe umozliwiaja
zmiane funkcji;

e konieczna jest ochrona terenéw cennych przyrodniczo lub atrakcyjnych pod
wzgledem rekreacyjno-wypoczynkowych, dla ktérych wskazane w Studium funkcje
kierunkowe wylacza je z mozliwosci zabudowy lub te mozliwo§¢ w znaczny sposéb
ogranicza;

e wyznaczone zostaly obszary szczegblnego zagrozenia powodzia.

Uchwalanie planéw miejscowych powinno by¢ realizowane sukcesywnie w liczbie
1 kolejnoéci zaleznej od potrzeb inwestycyjnych wnioskujacych, uzasadnionej spotecznymi
i ekonomicznymi wzgledami (w tym kondycja budzetu gminy oraz koniecznoécia ochrony
celu publicznego). Nalezy wziaé pod uwage, ze niektére z planéw miejscowych beda
musialy byé¢ sporzadzanie jako pilne, co moze wplynaé¢ na opdznienia w opracowaniu
1uchwalaniu pozostalych planéw. Zakres merytoryczny uwzgledniania wnioskéw
o zmiane planu miejscowego okreélany bedzie w trakcie sporzadzania projektu planu,
w zwiazku z licznymi instytucjami opiniujacymi i uzgadniajacymi te projekty, ktére moga
okreéli¢ ograniczenia w zagospodarowaniu 1/lub uzytkowaniu obszaréw objetych
sporzadzanym planem miejscowym. Jako obszar mozliwych prac planistycznych okreéla
sie cala gmine Dlugosiodlo. Dokladne okre§lenie granic nowych planoéw miejscowych lub
zmian obowigzujacego planu, dla ktérych mozliwe beda prace planistyczne, nastapi na
etapie prowadzonych analiz 1 zostanie okreslone w uchwatach Rady Gminy Dtugosiodto
w sprawie przystapienia do sporzadzenia tych planéw miejscowych. W celu racjonalnego
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wykorzystania obszaréw rozwojowych, optymalizacji skutkéw finansowych oraz ochrony
zasob6w Srodowiska przyrodniczego zaleca sie nastepujace etapy podejmowania procedur
planistycznych:

1. ETAPI:

e tereny zabudowy istniejacej z mozliwos$cig dogeszczania 1 przeksztalcen,

e tereny rozwoju zabudowy i zagospodarowania posiadajace bezposredni dostep do
drogi publicznej z istniejacym wuzbrojeniem w infrastrukture wodno-
kanalizacyjna;

e tereny zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, w obrebie, ktorej
zainwestowanie terenu nastepuje na podstawie obowigzujacego planu
miejscowego, po ewentualnym podziale lub scaleniu i podziale dzialek oraz ich
uzbrojeniu w infrastrukture techniczna;

2. ETAP II: tereny rozwojowe zabudowy, dla ktérych sa projektowane i realizowane
inwestycje z zakresu infrastruktury;

3. ETAP III: tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy — bez projektéw uzbrojenia
terenéw w infrastrukture techniczna; istnieje mozliwo$§é inwestowania po uprzednim
uzbrojeniu terenu.

9. WNIOSKI I PODSUMOWANIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dtugosiodlo jest aktualne i kompletne w zakresie rozwiazan merytorycznych, speinia
takze aktualne wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). Stwierdza sie, ze
na podstawie obowigzujacego Studium, Gmina Dlugosiodlo moze z powodzeniem
przystepowac do sporzadzenia nowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na ktérym
Gmina Dlugosiodlo w gléwnej mierze opiera polityke przestrzenng pozostaje aktualny,
jednak nalezy podkresli¢, ze nie spelnia on wszystkich wymogéw okreslonych w art. 15
ust. 2 aktualnie obowigzujace] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) - co w gléwnej mierze
wynika ze zmian, ktore zaszly w przepisach prawa od czasu jego uchwalenia, a takze
wymogow okre§lonych w aktualnie obowigzujacych rozporzadzeniach w sprawie
wymaganego zakresu planu miejscowego oraz w sprawie zasad techniki prawodawcze;j.

Pozostate plany miejscowe sporzadzane w ostatnich latach tj. od 2019 roku
uwzgledniaja wszelkie braki i zmiany przepiséw powstale na przestrzeni lat. Uznaje sie je
za aktualne pod wzgledem wymagan okreslonych w rozporzadzeniach oraz ustawie.

Aktualne potrzeby mieszkancéw i inwestoréw (wyrazone w sktadanych wnioskach)
wskazuja, obszary mozliwych prac planistycznych dla  sporzadzenia zmiany lub
opracowania nowych planéw miejscowych. Sporzadzane w przyszloéci plany miejscowe
lub zmiany planéw obowigzujacych musza spelnia¢ wymagania ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym nowelizacje wprowadzone poprzez tzw. ustawe
krajobrazowa oraz ustawe o rewitalizacji. Podczas sporzadzania nowych plandéw
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miejscowych lub zmian obowiazujacych planéw nalezy uwzglednié takze mozliwo$é
wyeliminowania bledéw, niescistoSci 1 niezgodnos$ci wykazanych w niniejszej analizie.

W zwiazku z powyzszym obowigzujace Studium jest aktualne jako dokument
stanowiacy podstawe wewnetrznej polityki przestrzennej gminy. Na jego podstawie
Gmina moze prowadzié¢ prace nad sporzgdzeniem nowych planéw miejscowych lub zmian
obowigzujacych planéw.

o —uld

Zaleca sie sukcesywne opracowywanie nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenach rozwojowych oraz na terenach gdzie moga
powstawaé konflikty pomiedzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna a zabudowa
rolnicza. Nalezy takze rozwazy¢ opracowanie MPZP z zakazem zabudowy dla
najcenniejszych obszaréw pod wzgledem przyrodniczym, krajobrazowym oraz w celu
zatrzymania zjawiska rozpraszania zabudowy, co przyniesie wymierne korzys$ci dla
budzetu gminy oraz uporzadkuje przestrzen.
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ZALACZNIK NR 2
do Uchwaly nr XL.1/482/2023 Rady Gminy Dtugosiodio

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DLUGOSIODLO 2 dnia 22 czerwea 2023 r
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCH NA OBSZARZE GMINY DLUGOSIODLO
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