UCHWALANR .........cvvnve
RADY GMINY DLUGOSIODLO
zdnia............ 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dtugosiodto nr 6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. 2022 poz. 559
z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XX11/228/2021 Rady Gminy Diugosiodto z dnia
4 |lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dtugosiodto nr 6, zmieniong Uchwatg Nr XXI11/243/2021 Rady Gminy Dtugosiodto z dnia 9 kwietnia 2021 r.,
Uchwatg Nr XXVI1/317/2021 Rady Gminy Dtugosiodto z dnia 30 grudnia 2021 r., Uchwatg Nr XXXI1/384/2022 Rady
Gminy Dtugosiodto z dnia 30 czerwca 2022 r. oraz Uchwatg Nr XXXIV/419/2022 Rady Gminy Diugosiodio z dnia
23 wrzesnia 2022 r., po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Diugosiodio w granicach administracyjnych, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVI11/326/2018
Rady Gminy Dtugosiodto z dnia 22 marca 2018 r., Rada Gminy Dtugosiodto uchwala co nastepuije:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Diugosiodto nr 6, zwany dalej
planem.

2. Granice obszardw objetych planem oznaczone zostaty na rysunkach planu.

3. Integralng cze$cig ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty, sg nastepujace zatgczniki:

1) rysunki planu w skali 1:1 000 stanowigce zataczniki graficzne o numerach 1 - 10 do uchwaty:

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgacznik nr 11 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 12 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 13 do uchwaly.

§2.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy, w przypadku realizacji zabudowy spetniajacej warunki dotyczace sytuowania

zabudowy w odlegtosci co najmniej 4 m od granicy (konturu) lasu, okre$lone w przepisach odrebnych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy, w przypadku realizacji zabudowy nie spetniajacej warunkéw dotyczacych
sytuowania zabudowy w odlegtosci co najmniej 4 m od granicy (konturu) lasu, okre$lonych w przepisach
odrebnych;

) symbole literowo-cyfrowe okre$lajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi;

7) obszary chronione planem: stanowiska archeologiczne;

) granice stref ochronnych lub ucigzliwosci: granica strefy technicznej od istniejacej linii elektroenergetycznej

220 kV;

9) wymiarowanie podane w metrach.

2. Nastepujace informacje na rysunkach planu wskazujg potozenie obszaréw planu w obszarach
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) informacja o potozeniu w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Biata;

2) informacja o potozeniu w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi;

3) informacja o potozeniu w granicach GZWP nr 215 Subniecka Warszawska;

4) informacja o potozeniu w granicach GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska - cze$¢ centralna;
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5) informacja o potozeniu w graniach GZWP nr 221 Dolina Kopalna Wyszkdw;

6) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1%);

7) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (10%);

8) granica udokumentowanego ztoza kopalin - ztoze kruszywa naturalnego "Ostrykét Dworski”.
3. Pozostate niewymienione wust. 1 i 2 oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg oznaczeniami

informacyjnymi.

§3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem literowo—cyfrowym, dla ktorego obowigzujg ustalenia zgodnie z niniejszg uchwatg;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajq tereny o réznym przeznaczeniu oraz
réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki w granicach tego terenu wynosi minimum
60% wraz zinfrastrukturg komunikacyjng i techniczng niezbedng do witasciwej obstugi zagospodarowania
terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
wzbogacajace lub uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe i mogace z nim harmonijnie wspdfistniec,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczona na rysunkach planu lub
okreslong ustaleniem w tekscie niniejszej uchwaty, przed ktdrg nie wolno lokalizowaé nowo realizowanych
obiektéw budowlanych, w szczegdinosci budynkdw, z zastrzezeniem, iz nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza;

a) okapow i gzymsdw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw, zadaszen, schodéw, gankéw, wykuszy
i loggii wysunietych nie wiecej niz 1,0 m,

b) kondygnaciji i czesci podziemnych budynku,

c) instalacji i urzadzen technicznych stanowigcych o catosci techniczno—uzytkowej budynku,

d) budowli, w szczegdlnosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalino$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoéci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

7) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg
z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepisdéw ustawy o rzemiosle;

8) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze oraz inne budynki niezbedne do wiasciwego funkcjonowania terenu okre$lone w ustaleniach
szczegdtowych dla terenow;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynng
zdefiniowang w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo Budowlane;

10) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do obiektéw niebedacych budynkami — wysoko$¢ liczona od poziomu urzadzonego terenu
do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny obiektu budowlanego niebedacego budynkiem,
b) w odniesieniu do budynkéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§4.

1. Ustalenia ogdlne obowigzujg na catym terenie objetym planem w zakresie okre$lonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty lub sg przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunkach planu.

2. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg dla kazdego z terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczonych symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunkach planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem literowo—
cyfrowym. Symbol literowy oznacza symbol przeznaczenia terenu (przeznaczenie podstawowe terenu), cyfra
kolejny numer terenu.

4, W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazéw, zakazdw, dopuszczen lub ograniczen
w tym zakresie w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw.
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§5.

1. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, w granicach obszaru planu, nie ustala sie:

zasad ksztattowania krajobrazu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak okreslenia ww.
przestrzeni w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dtugosiodto,
w granicach obszaru objetego planem;

granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomo$ci;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

granic terendw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na $rodowisko;

granic terendw pod budowe obiektdw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej,
sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa;

10) granic terenéw rekreacyjno—wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;
11) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich

terenie dziatalnoSci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady;

12) granic terenow zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy, okre$lono w ustaleniach szczegdtowych planu.

Rozdziat | )
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, zgodnie z zatacznikami graficznymi:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z istniejgcymi ograniczeniami rozwoju — 0znaczone
symbolem Mz

tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — oznaczone symbolem MN/U;

tereny zabudowy letniskowej — oznaczone symbolem ML,;

tereny zabudowy letniskowej potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig — o0znaczone
symbolem MLz;

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko —
oznaczone symbolem UU;

tereny rolnicze — oznaczone symbolem R;

tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM;

tereny drog dojazdowych do gruntéw rolnych — oznaczone symbolem KDr;

tereny laséw — oznaczone symbolem ZL;

tereny zalesien — oznaczone symbolem ZLn;

tereny rowéw melioracyjnych — oznaczone symbolem Wr;

tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej — oznaczone symbolem KDZ;

tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem KDL;



15) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe]j — 0znaczone symbolem KDD;
16) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW;
17) tereny ciggow pieszo — jezdnych — oznaczone symbolem KXJ.

§7.

1. Okre$la sie zasady lokalizacji obiektdw budowlanych poprzez wyznaczenie na rysunkach planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegto$ci co najmniej:

1) 8 m od linii rozgraniczajacej z drogami zbiorczymi (lub ich poszerzeniami) potozonymi w granicy planu,
oznaczonymi symbolem przeznaczenia KDZ, z zastrzezeniem ust. 2,

2) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga lokalng potozong w granicy planu, oznaczong symbolem przeznaczenia
KDL, lub z drogami lokalnymi potozonymi poza obszarem planu i oznaczonymi informacyjnie symbolem [KDL],
z zastrzezeniem ust. 2,

3) 5 m od linii rozgraniczajacej z drogami dojazdowymi (lub ich poszerzeniami) potozonymi w granicy planu,
oznaczonymi symbolem przeznaczenia KDD, lub z drogami dojazdowymi potozonymi poza obszarem planu
i 0znaczonymi informacyjnie symbolem [KDD], z zastrzezeniem ust. 2,

4) 5 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewnetrznymi (lub ich poszerzeniami) potozonymi w granicy planu,
oznaczonymi symbolem przeznaczenia KDW lub z drogami wewnetrznymi potozonymi poza obszarem planu
i 0znaczonymi informacyjnie symbolem [KDW], z zastrzezeniem ust. 2,

5) 5 m od linii rozgraniczajacej z drogami dojazdowymi do uzytkéw rolnych potozonymi w granicy planu
i 0znaczonymi symbolem przeznaczenia KDr, z zastrzezeniem ust. 2,

6) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenami laséw potozonymi w granicy planu, oznaczonymi symbolem
przeznaczenia ZL, lub z terenami laséw potozonymi poza obszarem planu i oznaczonymi informacyjnie
symbolem [ZL] - zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Diugosiodto
(Uchwata Nr XX/134/2004 Rady Gminy Diugosiodto z dnia 5 listopada 2004 r.), z zastrzezeniem ust. 2,

7) 12 mod linii rozgraniczajacej z terenem przeznaczonym do zalesieri potozonym w granicy planu, oznaczonym
symbolem przeznaczenia ZLn, lub z terenem wyznaczonym do zalesier potozonym poza obszarem planu
i 0znaczonym informacyjnie symbolem [ZLP] - zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dtugosiodto (Uchwata Nr XX/134/2004 Rady Gminy Dtugosiodio z dnia 5 listopada
2004 r.), z zastrzezeniem ust. 2,

8) 4 m od linii rozgraniczajacej z terenami laséw wskazanymi do zabudowy, zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Diugosiodto (Uchwata Nr XX/134/2004 Rady Gminy Dtugosiodto z
dnia 5 listopada 2004 r.), pod funkcje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczong symbolem [MN]
oraz zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczong symbolem [RM], potozonymi poza
obszarem planu, w przypadku realizacji zabudowy spetniajacej warunki dotyczace sytuowania zabudowy
w odlegtosci co najmniej 4 m od granicy (konturu) lasu, okreslone w przepisach odrebnych,

9) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenami laséw wskazanymi do zabudowy, zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dtugosiodto (Uchwata Nr XX/134/2004 Rady Gminy Dtugosiodto z
dnia 5 listopada 2004 r.), pod funkcje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczong symbolem [MN]
oraz zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczong symbolem [RM], potozonymi poza
obszarem planu, w przypadku realizacji zabudowy nie spetniajacej warunkdw dotyczacych sytuowania
zabudowy w odlegtosci co najmniej 4 m od granicy (konturu) lasu, okre$lonych w przepisach odrebnych,

10) 25 m od istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV.

2. Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacego budynku usytuowanego
niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,
natomiast zakazuje sie jego rozbudowy przed wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkoéw na granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci od 1,5 m, od
granicy z dziatka budowlana, z zastrzezeniem ust. 1.

4. Geometria dachéw zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw.

5. Pokrycie i kolorystyke dachéw zabudowy towarzyszacej nalezy dostosowaé do kolorystykii pokrycia
dachu gtéwnego obiektu zlokalizowanego na tej dziatce.

6. Jezeli w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej, obowigzuije kolorystyka o niskiej intensywnosci
zabarwienia (tzw. pastelowa) z preferencjq dla odcieni cieptych i barw achromatycznych (neutrainych) oraz z
dopuszczaniem ztamanej barwy biatej lub kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materiatow elewacyjnych.

7. Na elewacjach budynkéw dopuszcza sie stosowanie nastepujacych materiatéw o wysokiej intensywnosci
zabarwienia: cegty, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna.



8. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 10 pkt 1 oraz z zastrzezeniem ust. 9.
9. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza:
1) wydzielen w celach realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) wydzielen terenu pod drogi wewnetrzne lub drogi publiczne oraz ich poszerzenia,
3) wydzielen terenu pod dojscia i dojazdy,
4) powiekszenia sasiedniej dziatki lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi dziatkami pod warunkiem, ze
nieruchomos¢, z ktorej dziatka bedzie wydzielona bedzie miata po podziale minimalng powierzchnie zgodng
z ustaleniami § 10 pkt 1.

§8.

1. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych.

2. Uwzglednia sie przyporzadkowanie terenéw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktdrym
mowa w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia:

1) MN, MN/U oraz Mz jako terendw zabudowy mieszkaniowej,
2) RM jako dla terenéw zabudowy zagrodowej,
3) ML oraz MLz jako dla terenow zabudowy letniskowe;.

3. Wszystkie obszary objete planem polozone sg w granicach GZWP nr 215 Subniecka Warszawska —
obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. CzeSciowo obszary objete planem, zgodnie z informacjg na rysunkach planu, potozone sg w granicach
GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska cze$¢ centralna — obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
Z przepis6w odrebnych.

5. CzesSciowo obszary objete planem, zgodnie z informacjg na rysunkach planu, potozone sg w granicach
GZWP nr 221 Dolina Kopalna Wyszkow — obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

6. CzeSciowo obszary objete planem, zgodnie z informacjg na rysunkach planu, potozone sg w granicach
obszaru Natura 2000 Puszcza Biata — obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

7. CzesSciowo obszary objete planem, zgodnie z informacjg na rysunkach planu, potozone sg w granicach
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi — obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

8. CzeSciowo obszary objete planem, zgodnie z informacjg na rysunkach planu, potozone sg w granicach
obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (1%) — obowigzujq nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

9. CzeSciowo obszary objete planem, zgodnie z informacjg na rysunkach planu, potozone sg w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (10%) — obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§9.

1. Plan wskazuje stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku planu granicg i opisane oznaczeniem
cyfrowym, zgodnie z nr AZP, tj. 45-72/14.

2. Naterenach potozonych w granicach stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 obowigzujq
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

§ 10.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN:

—w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej =1000 m?,

- w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej =750 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenie MN/U

—w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej =1000 m?,

—w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej =750 m?,

c) na terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia ML =1000 m?



d) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UU =1500 m?,

2) minimalny front dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN i MN/U: 20 m w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojacej, 16 m w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
b) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ML: 20 m,
c) naterenach oznaczonych symbolem przeznaczenia UU: 25 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 70° do
110°.

§ 1.

1. Ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow objetych jego granicami
oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym poprzez:
1) drogi lub ich poszerzenia oznaczone symbolami przeznaczenia: KDZ, KDL, KDD, w tym pofozone poza

obszarem planu i oznaczone informacyjnie symbolem [KDL], [KDD] - stanowigce publiczny uktad

komunikacyjny;
2) drogi lub ich poszerzenia oznaczone symbolem przeznaczenia KDW, w tym potozone poza obszarem planu

i 0znaczone informacyjnie symbolem [KDW] - stanowigce drogi wewnetrzne;

3) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem przeznaczenia KXJ, stanowigcy ogoinodostepny ukiad
komunikacyjny;
4) drogi oznaczone symbolem przeznaczenia KDr stanowigce drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

2. Ustala sie obstuge terenéw funkcjonalnych w zakresie komunikacji poprzez przylegte drogi publicznej
klasy drogi zbiorczej, dojazdowej lub poprzez przylegte drogi wewnetrzne — oznaczone na rysunkach planu lub
poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowa¢, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowg albo zmiang funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dziatki wtasnej lub zespotu dziatek do ktorych posiada sie tytut prawny, w liczbie
wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca / 1 mieszkanie;
2) dla agroturystyki — minimum 3 miejsca postojowe / 10 miejsc noclegowych;
3) dla handlu i ustug — minimum 3 miejsca postojowe / 100 m2 powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektow

0 powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m2 minimum 2 miejsca postojowe;

4) dla zabudowy letniskowej oraz zabudowy letniskowej potozonej na obszarach szczegbéinego zagrozenia
powodzig — minimum 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

4. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§12.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie winfrastrukture techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace sie na obszarach planu, w powigzaniu
z zewngtrznym uktadem tych sieci, zrealizowanym poza obszarami planu.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegdlnosci przez tereny drdg publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia terenu KDZ, KDL i KDD -
wskazanymi na rysunkach planu, przy spetnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych, z zachowaniem
min. $rednicy przewodow sieci infrastruktury technicznej:

1) dn. 80 dla wodociggdw;

2) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji sanitarnej;
3) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej;
4) dn. 25 dla gazociggow.

3. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych
lub inne tereny publiczne, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia
terenu ZL i ZLn oraz gruntéw rolnych IIl klasy bonitacyjnej potozonych w graniach terenédw oznaczonych symbolem
przeznaczenia R.



4)

4, Ustala sie zasady odprowadzania $ciekéw, wdd opadowych i roztopowych:

rozdzielczy system odprowadzania $ciekow, w oparciu o istniejace, modernizowane i rozbudowywane oraz

nowo budowane przewody zbiorcze:

a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno—tlocznym odprowadzajacej Scieki sanitarne do oczyszczalni
Sciekow, potozonej poza obszarem planu, z dopuszczeniem jak w pkt 3,

b) dla kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody do zbiornikéw, ciekdw wodnych i rowdw potoznych na
obszarze gminy Diugosiodto, z dopuszczeniem jak w pkt 5 i 6;

przytaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie

odprowadzania:

a) Sciekdw sanitarnych, z dopuszczeniem jak w pkt 3,

b) wdd opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem jak w pkt 5 i 6;

dopuszcza sig, na terenie dziatki budowlanej:

a) realizacje zbiornikdw bezodplywowych na nieczysto$ci i okresowe wywozenie $ciekéw samochodami
asenizacyjnymi do oczyszczalni $ciekdw, do czasu budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,

b) budowe przydomowych oczyszczalni Sciekdw, z zastrzezeniem wykluczenia mozliwosci stosowania
przydomowych oczyszczalni Sciekow na terenach z ptytkim wystepowaniem wod gruntowych;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych, do czasu realizacji kanalizacji

deszczowej, do rowow przydroznych lub zbiornikdw rozsaczajaco-retencyjnych, z zastrzezeniem pkt 5;

dopuszcza sie odwodnienie powierzchniowe drdg;

dla terenow innych niz okreslone w pkt 4, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w migjscu ich

powstania — odprowadzanie ich do gruntu lub na powierzchnie gruntu, w granicach dziatki budowlanej,

z zastrzezeniem pkt 7.1 8;

dopuszcza sie realizacie rowow otwartych i zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych jako odbiornikéw wod

opadowych i roztopowych;

nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wdd opadowych

i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich.

5. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie wwode zistniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowo budowanych

przewodow rozdzielczych, zasilanych zistniejacej sieci magistralnej, ktéra zasilana jest z uje¢ wadd

podziemnych potozonych poza obszarami objetymi niniejszg uchwata, z dopuszczeniem jak pkt 4;

przytaczenie do istniejgcej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej potozonej na danym terenie lub na

terenach przylegtych, w szczegdlnosci terenach drég publicznych, z dopuszczeniem jak pkt 4;

w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociggowej pobdr wody winien odbywac sie zgodnie z przepisami

odrebnymi;

dopuszcza sie pobor wody ze studni w granicach dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowo budowanych

linii:

a) $redniego napiecia zasilanych z GPZ potozonego poza obszarami planu,

b) niskiego napiecia, w tym 0,4 kV, zasilanych ze staciji transformatorowych sN/nN;

przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energie

elektryczng, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w szczegélnosci terenach drog

publicznych;

dopuszczenie realizacji sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu kablowym lub

napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym, pod warunkiem

zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych Zzrodet energii z zastrzezeniem zakazu

lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

7. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz: ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne,

grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energie elekiryczna, niskosiarkowy olej opatowy, gaz bezprzewodowy
lub odnawialne Zrodta energii z zastrzezeniem jak ust. 6 pkt 4 oraz z dopuszczeniem wysokoenergetycznych paliw
statych (drewno, wegiel itp.).

1)

8. Ustala sie zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna i inng niskopradowa;
utrzymanie istniejacego systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementow sieci i urzadzen;



2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie tgcznosci
telekomunikacyjnej i innej niskopradowej, pofozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych,
w szczegdlnosci terenach drog publicznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych, przy spetnieniu przepiséw odrebnych oraz
z zastrzezeniem jak pkt 4 i 5;

4) nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej oraz dostosowania ich do
architektury i skali obiektow, na ktérych lub w sasiedztwie ktérych bedg lokalizowane;

5) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych masztow antenowych i wolno stojacych wiez antenowych o konstrukci
kratowej.

9. Ustala sie zasady gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, we wiasciwej
instalacji komunalnej do przetwarzania odpadéw komunalnych, okreslonej w planie gospodarki odpadami dla
wojewddztwa mazowieckiego, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) gromadzenie i selekcje odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§13.
Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z warunkami okre$lonymi w ustaleniach
planu, dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terendw.

§ 14.

1. Tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej oraz ich poszerzenia, oznaczone symbolami przeznaczenia
terenu KDZ/1 — KDZ/4 stanowig inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym w granicach
ograniczonych liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunkach planu.

2. Teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem przeznaczenia terenu KDL/1 stanowi
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach ograniczonych liniami rozgraniczajacymi
wyznaczonymi na rysunkach planu.

3. Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oraz ich poszerzenia, oznaczone symbolami
przeznaczenia terenu KDD/1 — KDD/8 stanowig inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
ograniczonych liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunkach planu.

Rozdziat Il )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15.
Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem przeznaczenia MN/1 — MN/10, MN/12, MN/15 -
MN/17, MN/19 - MN/31 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
b) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza sie realizacie ustug, pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych,
c) dopuszczalne budynki towarzyszace wolnostojace lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia
podstawowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 1,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 10,5 m,
c) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego — 2, wtym
poddasze,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektéw towarzyszacych — 7 m,
e) maksymalna liczba nadziemnych kondygnaciji obiektow towarzyszacych - 1,



f)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,

h) maksymalna intensywnosci zabudowy — 0.4,

i) minimalna intensywnos$ci zabudowy — 0.1,

j)  dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do
45° wiacznie, z dopuszczeniem jak lit. k,

k) dopuszczalne dachy jednospadowe o spadkach w granicach od 12° do 25° oraz dachy ptaskie
o spadkach w granicach od 2° do 12°;

w przypadku realizacji dopuszczonych ustug ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc

postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) z przylegtych drég publicznych klasy drogi zbiorczej oraz ich poszerzen potozonych w obszarze planu
i 0znaczonych symbolem przeznaczenia KDZ/1, KDZ/2, KDZ/3,

b) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej potozonej w obszarze planu i 0znaczonej symbolem
przeznaczenia KDL/1 oraz potozonych poza obszarem planu i oznaczonych informacyjnie symbolem
[KDL],

c) z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej oraz ich poszerzen potozonych w obszarze planu
i 0znaczonych symbolem przeznaczenia KDD/1, KDD/2, KDD/4, KDD/5, KDD/6, KDD/8 oraz potozonych
poza obszarem planu i oznaczonych informacyjnie symbolem [KDD],

d) z przylegtych drog wewnetrznych oraz ich poszerzen potozonych w obszarze planu i oznaczonych
symbolem przeznaczenia KDW/1, KDW/2, KDW/3, KDW/4, KDW/5, KDW/8, KDW/9, KDW/11 oraz
potozonych poza obszarem planu i oznaczonych informacyjnie symbolem [KDW],

e) z przyleglego ciagu pieszo-jezdnego potozonego w obszarze planu i oznaczonego symbolem
przeznaczenia KXJ/1,

f)  przez przylegte tereny funkcjonalne w ramach tej samej dziatki ewidencyjnej lub po ustaleniu odpowiedniej
stuzebnosci przejazdu.

§ 16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem przeznaczenia MN/11, MN/13, MN/14, MN/18 ustala
sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce — zielen urzadzona;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszczonych na podstawie
przepisow odrebnych,

zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej potoZzonej w obszarze
planu i oznaczonej symbolem przeznaczenia KDL/.

§ 17.

Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem Mz/1 — Mz/4 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez prawa rozbudowy,

nadbudowy i przebudowy;

przeznaczenie uzupetniajace — istniejace ustugi nieucigzliwe bez prawa rozbudowy, nadbudowy i przebudowy

oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw istniejace urzadzenia infrastruktury techniczne;

i istniejaca komunikacja;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzen dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) z przylegtej drogi wewnetrznej oraz jej poszerzenia potozonego w obszarze planu i oznaczonego
symbolem przeznaczenia KDW/5,

b) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oraz jej poszerzenia potozonego w obszarze planu
i 0znaczonego symbolem przeznaczenia KDD/,

c) przez przylegte tereny funkcjonalne w ramach tej samej dziatki ewidencyjnej lub po ustaleniu odpowiednie;
stuzebnosci przejazdu.



2)
3)

§ 18.

Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem MN/U/1 — MN/U/6 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowlanej:

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej i zabudowy ustugowe;
wolnostojacej lub zabudowy ustugowe] przybudowanej do budynku mieszkalnego lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zrealizowanymi w obrebie jednego obiektu,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej realizowanej bez zabudowy
ustugowej,

b) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,
c) dopuszczalne budynki towarzyszace wolnostojace lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia
podstawowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

QO
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nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego —10,5 m,

maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego — 2,
maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych — 7 m,

maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych -1,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35%,

maksymalna intensywnoéci zabudowy — 0.7,

minimalna intensywnosci zabudowy — 0.2,

dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 20° do
45° wiacznie, z dopuszczeniem jak lit. k,

k) dopuszczalne dachy jednospadowe o spadkach w granicach od 12° do 25° oraz dachy ptaskie
o spadkach w granicach od 2° do 12°;
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5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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3)

a) z przylegtych drog publicznych klasy drogi zbiorczej oraz ich poszerzen potozonych w obszarze planu
i 0znaczonych symbolem przeznaczenia KDZ/1, KDZ/2,

b) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej potozonej w obszarze planu i oznaczonej symbolem
przeznaczenia KDL/,

c) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oraz jej poszerzenia potozonego w obszarze planu
i 0znaczonego symbolem przeznaczenia KDD/3;

d) z przylegtej drogi wewnetrznej oraz jej poszerzenia pofozonego w obszarze planu i oznaczonego
symbolem przeznaczenia KDW/2 oraz z przylegtej drogi wewnetrznej potozonej poza obszarem planu i
oznaczonej informacyjnie symbolem [KDW].

§19.

Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem przeznaczenia ML/1 — ML/4 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualnej;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi zapewniajace obstuge letnikdw i mieszkancdéw oraz inne ustugi

nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne, ziele urzadzona, ustugi sportu i rekreacji oraz niezbedne do

prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojagce o architekturze dostosowanej do budynku
przeznaczenia podstawowego,

b) zakazuje sie rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 1,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 9 m,



c) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego — 2, w tym
ostatnia jako poddaszowa,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych — 6 m,

e) maksymalna liczba nadziemnych kondygnaciji obiektow towarzyszacych — 1,
f)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

h) maksymalna intensywnosci zabudowy — 0.4,

minimalna intensywnosci zabudowy - 0.1,

dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do

45° wigcznie, z dopuszczeniem jak lit. k,

k) dopuszczalne dachy jednospadowe o spadkach w granicach od 12° do 25° oraz dachy ptaskie
o spadkach w granicach od 2° do 12°;

zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przylegtych drog wewnetrznych potozonych w obszarze planu

i 0znaczonych symbolem przeznaczenia KDW/6 i KDW/7.
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§20

Dla terendéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem MLz/1 — MLz/2 ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa rekreacji indywidualnej (tzw. letniskowa);

przeznaczenie uzupetniajace — istniejace ustugi nieucigzliwe bez prawa rozbudowy, nadbudowy i przebudowy

oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej

i istniejaca komunikacja;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzen dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) zprzylegtej drogi wewnetrznej potozonej w obszarze planu oznaczonej symbolem przeznaczenia KDW/7,

b) przez przylegte tereny funkcjonalne w ramach tej samej dziatki ewidencyjnej lub po ustaleniu odpowiedniej
stuzebnosci przejazdu.

§ 21.

Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem przeznaczenia UU/1 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe i ucigzliwe t. mogace potencjalnie oddziatywaC na

$rodowisko;

przeznaczenie uzupetniajace — zielen izolacyjna oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych

terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja,

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych, przy zachowaniu
przepisdéw odrebnych, w szczegoino$ci dotyczacych ochrony przed hatasem;

b) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalnie linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego —12 m,

maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego - 2,

maksymalna wysokos¢ obiektéw towarzyszacych — 7 m,

maksymalna liczba nadziemnych kondygnaciji obiektow towarzyszacych -1,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%,

maksymalna intensywnosci zabudowy — 0.6,

minimalna intensywno$ci zabudowy - 0.2,

dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do

45° wigcznie, z dopuszczeniem jak lit. k,

k) dopuszczalne dachy jednospadowe o spadkach w granicach od 12° do 25° oraz dachy ptaskie
o spadkach w granicach od 2° do 12°;

zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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a) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej potozonej w obszarze planu i oznaczonej symbolem
przeznaczenia KDZ/,

b) z przylegtej drogi wewnetrznej oraz jej poszerzenia potozonego w obszarze planu i oznaczonego
symbolem przeznaczenia KDW/2.

§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia R/1 - R/18 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, w tym drogi dojazdowe do gruntdw rolnych;

szczegOtowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o ile sg one zwigzane z prowadzeniem
gospodarki rolnej lub s niezbedne do funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systemoéw infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 12 ust. 3

¢) naterenach rolniczych, oznaczonych symbolami przeznaczenia R/2, R/3, R/4, R/5 zakazuje sie nasadzen
drzew i krzewow;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej oraz ich poszerzen potozonych w obszarze planu
i 0znaczonych symbolem przeznaczenia KDD/1, KDD/5,

b) z przyleglych drog wewnetrznych oraz ich poszerzen potozonych w obszarze planu i oznaczonych
symbolem przeznaczenia KDW/6, KDW/7, KDW/8, KDW/9, KDW/11 oraz z przylegtych drég
wewnetrznych potozonych poza obszarem planu i oznaczonych informacyjnie symbolem [KDW],

c) z przylegtych drog dojazdowych do gruntéw rolnych potozonych w obszarze planu i oznaczonych
symbolem przeznaczenia KDr/1, KDr/2,

d) przez przylegte tereny funkcjonalne w ramach tej samej dziatki ewidencyjnej lub po ustaleniu odpowiednie;
stuzebnosci przejazdu.

§ 23.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia RM/1 — RM/6 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodoweyj;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen wiejska;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych budynkdw inwentarskich, gospodarczych i garazy,
b) dopuszcza sie realizacje urzadzen i budowli rolniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

nieprzekraczalnie linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 ust. 1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 10,5 m,

maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy budynkéw mieszkalnych — 2,

maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych — 12 m,

maksymalna liczba nadziemnych kondygnaciji obiektow towarzyszacych -1,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

maksymalna intensywnosci zabudowy — 0.6,

minimalna intensywnosci zabudowy - 0.1,

dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45° wigcznie, z dopuszczeniem jak lit. k,

k) dopuszczalne dachy jednospadowe o spadkach w granicach od 12° do 25° oraz dachy ptaskie
o spadkach w granicach od 2° do 12°;
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5) zasady obstugi w zakresie komunikacii:

a) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oraz jej poszerzenia potozonego w obszarze planu
oznaczonego symbolem przeznaczenia KDZ/4,

b) z przylegtych drog publicznych klasy drogi dojazdowej oraz ich poszerzen potozonych w obszarze planu
i 0znaczonych symbolem przeznaczenia KDD/1, KDD/6, KDD/7,
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c) z przylegtej drogi wewnetrznej oraz jej poszerzenia potozonego w obszarze planu i 0znaczonego
symbolem przeznaczenia KDW/10,

d) z przylegtych drog dojazdowych do gruntow rolnych potozonych w obszarze planu i oznaczonych
symbolem przeznaczenia KDr/1, KDr/2,

e) z przylegtego ciggu pieszo-jezdnego potozonego w obszarze planu i oznaczonego symbolem
przeznaczenia KXJ/1.

§ 24.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDr/1 — KDr/2 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — drogi dojazdowe do gruntdw rolnych;

przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg;

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu — szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
(od 4,00 do 12,00 m), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL/1 - ZL/11 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny laséw;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym:

a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem jak lit b,

b) dopuszczalne prowadzenie drdg lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

a) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej potozonej poza obszarem planu i oznaczonej
informacyjnie symbolem [KDL],

b) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oraz jej poszerzenia potozonego w obszarze planu
i 0znaczonego symbolem przeznaczenia KDD/3, oraz z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j
potozonej poza obszarem planu i oznaczonej informacyjnie symbolem [KDD],

c) z przylegtych drég wewnetrznych oraz ich poszerzen potozonych w obszarze planu i oznaczonych
symbolem przeznaczenia KDW/1, KDW/3, KDW/8, KDW/11 oraz z przylegtej drogi wewnetrznej potozonej
poza obszarem planu i 0znaczonej informacyjnie symbolem [KDW],

d) przez przylegte tereny funkcjonalne w ramach tej samej dziatki ewidencyjnej lub po ustaleniu odpowiedniej
stuzebnosci przejazdu.

§ 26.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZLn/1 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym:

a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem jak lit b,

b) dopuszczalne prowadzenie drog lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady obstugi w zakresie komunikacii:

a) z przylegtej drogi wewnetrznej potozonej poza obszarem planu i oznaczonej informacyjnie symbolem
[KDW].

§ 27.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia Wr/1 — Wr/4 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — rowy melioracyjne;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi,

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci melioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidtowe
funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 28.

Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem przeznaczenia KDZ/1 — KDZ/4 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorcze i ich poszerzenia;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiektyi urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnoSci wyposazenia
technicznego drdg,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;

warunki, zasadyi standardy zagospodarowania terenu — szeroko$¢ drog i ich poszerzen w liniach

rozgraniczajacych zmienna (od 0,72 do 20,00 m), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDL/ ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiektyi urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnoSci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych stata

(12,00 m), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30.

Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem przeznaczenia KDD/1 — KDD/8 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej i ich poszerzenia;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiektyi urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnoSci wyposazenia
technicznego drdg,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

warunki, zasadyi standardy zagospodarowania terenu — szerokos¢ drog i ich poszerzen w liniach

rozgraniczajacych zmienna (od 0,01 do 20,00 m), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDW/1 — KDW/11, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych i ich poszerzen,

przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg;

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu — szeroko$¢ drdg i ich poszerzen w liniach
rozgraniczajacych zmienna (od 0,01 do 12,00 m), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia KXJ/1, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo-jezdny;

przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu — szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zmienna
(od 4,06 do 4,67 m), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33.
Ustala sie stawke procentowg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla wszystkich terenéw objetych planem



Rozdziat Ill
PRZEPISY KONCOWE

§ 34.
W granicach planu traci moc Uchwata Nr XX/134/2004 Rady Gminy Dtugosiodto z dnia 5 listopada 2004 r.,
ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 316, poz. 10429 z dnia 24 grudnia 2004 .

§ 35.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dtugosiodto.

§ 36.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Dtugosiodto.

Przewodniczacy Rady Gminy Dtugosiodto



ZALACZNIK NR 11
do
UCHWALYNR.............
RADY GMINY DLUGOSIODLO
zdnia ............. 2022 .

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dtugosiodto nr 6

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), rozstrzyga sie co nastepuje:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. 2022
poz. 559 z pdzn. zm.) zadania wtasne Gminy, z wytaczeniem zadan, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 2. Realizacja celdéw publicznych, na terenach nie bedacych wtasnoscig Gminy Diugosiodio, wymaga
przeprowadzenia postepowania wywtaszczeniowego, o ktérym mowa w przepisach o gospodarce
nieruchomos$ciami lub pozyskania terendéw na realizacje celéw publicznych w innych formach prawnych (np.
zakupu nieruchomosci).

§ 3. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych
Gminy, pochodzg z budzetu oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny,
pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw zinnymi podmiotami. Limity wydatkéw budzetowych oraz
wieloletnie plany inwestycyjne sq kazdorazowo ujete w budzecie Gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie finanséw publicznych.

2. Starania o pozyskanie srodkéw strukturalnych funduszy na rozwéj regionalny, pozyczek i kredytow
preferencyjnych bedq prowadzone samodzielnie przez Gmine.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan witasnych Gminy,
prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujacymi
na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy realizacji poszczegélnych
rodzajdw uzbrojenia technicznego wraz z budowg nawierzchni ulic.

4. Jako gtowne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wiasnych Gminy, przyjmuje sig¢ uwzglednianie szeroko pojetego interesu publicznego mieszkarcow oraz rachunku
ekonomicznego uwzgledniajacego efektywno$¢ inwestycji, czyli wysoko$¢ naktadéw przypadajgcych na jednego
mieszkanca korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

§ 4. 1. Szacunkowe koszty realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych Gminy wyniosg ........... PLN.

2. Przewiduje sig, ze faczne koszty przygotowania nieruchomo$ci w ww. zakresie na poszczegdlne cele,
pochodzi¢ bedg z budzetu Gminy, wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.

§ 5. W obszarze objetym planem przewiduje sie rowniez realizacje drog innych niz publiczne. Inwestycje
te bedg realizacjg zamierzen inwestora i w catosci finansowane bedg ze Srodkéw pozabudzetowych.



ZALACZNIK NR 12

do
UCHWALYNR ......coovveeeee
RADY GMINY DLUGOSIODLO
zdnia...........o.. 2022 r

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dtugosiodto nr 6

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dtugosiodto

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), rozstrzyga sie co nastepuije:

§ 1. Odrzuca sie w cato$ci uwage o liczbie porzadkowej nr ........... zgodnie z ponizszg tabela.



Rozstrzygnigcie Rady

L Ustalenia BT Gminy w sprawie
Data Jednost ieruchomosci mpzp dla P Pz zafacznik do Uchwaly
Lp. wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi nieruchomoscl, | ieruchomos uwagi Nroe z dnia Uwagi

uwagi ' adl_'es ktorej dotyczy ciktorej | | roku

zglajcva;qcego uwaga dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

9¢ uwaga uwzglednion | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgled
a dniona ona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

o|lo|a|e|n




ZALACZNIK NR 13
do
UCHWALYNR..................
RADY GMINY DLUGOSIODLO

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dtugosiodto nr 6

Dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone.



