Zatgcznik do Uchwaty Nr XXX11/391/2022
Rady Gminy Diugosiodto z dnia30 czerwca 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Dtugosiodto w latach 2022 - 2026

Rozdziat I.
Postanowienia ogodlne.

8§ 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne

gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Dtugosiodto na lata 2022 — 2026.
§ 2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Diugosiodto
na lata 2022 — 2026 zostat opracowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego i wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy
Dtugosiodto w gospodarowaniu komunalnym zasobem mieszkaniowym.
§ 3. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1. Gminie — rozumie sie przez to Gmine Diugosiodto.
2. Wojcie — rozumie sie przez to Wéjta Gminy Dtugosiodto.
3. Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dtugosiodto na lata 2022 — 2026.
4. Ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i om zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. z 2022 r. poz. 172).
5. Dla opracowania Programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy

Dtugosiodto wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r.

Rozdziat Il.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego gminy w latach 2022-2026.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasdb Gminy obejmuje jeden lokal mieszkalny stanowigcy
wiasnos¢ Gminy.
2. Lokal wskazany w ust. 1 znajduje sie w miejscowosci Dtugosiodto przy

ul. Kasztanowej 21 na nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 833.
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3. W sktad lokalu wskazanego ust. 1 wchodzg trzy pomieszczenia o fgcznej

powierzchni uzytkowej 37 m?, w tym:

a) pomieszczenie kuchenne,

b) pomieszczenie z przeznaczeniem na pokéj dzienny,

C) przedpokdj (sien).
§ 5.1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy: budynek mieszkalny drewniany,
parterowy z dachem dwusodowym kryty blachg i eternitem falistym, nie podpiwniczony,
bez poddasza uzytkowego. Budynek nie jest podigczony do gminnej sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, bez instalacji wewnetrznych. Ogrzewanie:
istniejgce piece na paliwo state.
2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla sie na bazie wyposazenia
jego w centralne ogrzewanie, podtgczenie do systemu zbiorowego zaopatrzenia
w wode i odprowadzanie $ciekdw, tazienke, wiek budynku oraz aktualny stan i stopien
zuzycia.
§ 6.1. Zakres prac remontowych istniejgcego zasobu mieszkaniowego: remont instalacji
elektrycznej, wykonanie wewnetrznej instalacji wodno — kanalizacyjnej, remont podtog
i Scian, wymiana eternitu falistego na pokryciu dachowym, adaptacja czesci jednego
z pomieszczen na tazienke, podtgczenie budynku do zbiorczego systemu zaopatrzenia
w wode i odprowadzania sciekdéw.
2. Zakres prac remontowych istniejgcego zasobu mieszkaniowego oraz ich szacunkowy
koszt wykonania na kazdy rok budzetowy okresli Wjt.
3. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy wynikajg z koniecznosci
utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo
ludzi i ochrone mienia w okresie jego uzytkowania.
4. Remonty wynikajgce z przegladdéw budynkow, zgodnie z zasadami prawa
budowalnego bedag prowadzone w miare zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych
Gminy.
§ 7. 1. W okresie obowigzywania Programu planuje sie poniesienie kosztéw zwigzanych
z koniecznoscig prowadzenia biezgcych remontow.
2. Mozliwosci finansowania remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy wynikajg z wpfat
pochodzgcych z czynszu jego najmu, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych

oraz ze Srodkow budzetu Gminy.
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§ 8. Gmina w okresie obowigzywania Programu nie przewiduje powiekszenia

mieszkaniowego zasobu.

§ 9. W przypadku sytuacji nadzwyczajnych Gmina przewiduje mozliwos¢ adaptaciji
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, bedgcych wtasnoscig Gminy
do tymczasowego zamieszkania na bazie obiektow:

a) budynek bytej Lecznicy Zwierzat,
b) budynek bytej Szkoty Podstawowej w miejscowosci Sieczychy,

c) budynek bytej Szkoty Podstawowej w miejscowosci Chrzczanka Wtoscianska

Rozdziat IlI.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 10. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy bedzie realizowana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku

o gospodarce nieruchomosciami (DZ. U. z 2021 r. poz. 1899) oraz na podstawie
odrebnych przepisdw prawa miejscowego, przy zatozeniu sprzedazy w trybie
bezprzetargowym wytacznie na rzecz dotychczasowych najemcow w przypadku gdy
umowa zostata zawarta na czas nieoznaczony oraz gdy najemca nie posiada zalegtosci
w opfatach czynszowych za lokal.

2. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie

uzalezniona od zainteresowania najemcow ich wykupem.

Rozdziat IV.
Zasady polityki czynszowej oraz obnizania czynszu.

§ 11. 1. Wéjt w drodze zarzadzenia ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, majgc na uwadze czynniki podwyzszajgce oraz
obnizajgce ich wartos¢ uzytkowg, a w szczegolnosci:
a) potozenie budynku,
b) potozenia lokalu w budynku,
c) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan
techniczny,

d) ogdlny stan techniczny budynku /lokalu/.
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2. Wysokos$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni
uzytkowej i stawki czynszu za 1 m?.

3. Ustala sie nastepujgce czynniki ksztattujgce wysokos¢ stawki bazowej czynszu za
najem lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego:
a) lokal wyposazony w instalacje wodociggowa — podwyzszenie stawki bazowej o 10%,
b) lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjng — podwyzszenie stawki bazowej o 10%,
c) lokal wyposazony w instalacje wodociggows i kanalizacyjng — podwyzszenie stawki
bazowej 0 20%,
d) lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania — podwyzszenie stawki
bazowej 0 10%,
e) lokal wyposazony w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania
— podwyzszenie stawki bazowej 0 25%,
f) wzrost wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego zwigzany z remontami
przeprowadzonymi przez Gmine — podwyzszenie stawki bazowej o 20%,
g) wykonanie termomodernizacji budynku (docieplenie $cian, stropu, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej — podwyzszenie stawki bazowej 0 20%.
4. Podwyzszenie stawki czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta nie czesciej
niz co 12 miesiecy.
5. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.
6. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zaséb Gminy optacajg najemcy tych lokali.
7. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia optat zwigzanych z biezgcg
eksploatacjg lokalu — optat niezaleznych od Gminy: optata za zuzycie energii
elektrycznej, pobor wody i odprowadzanie sciekdéw wedtug wskazan urzgdzenia
pomiarowego, odbior odpadow statych i ptynnych (jesli dotyczy).
§ 12. 1. Wojt na wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz najmu z uwagi na kryteria
dochodowe.
2. Ustala sie nastepujgce obnizki czynszu:
a) przy dochodzie srednim na jedng osobe w gospodarstwie domowym, liczonym
z ostatnich trzech miesiecy, poprzedzajgcych termin rozpatrywania wniosku
wynoszgcym od 0% do 50% najnizszej emerytury, mozna czynsz najmu obnizy¢
maksymalnie o 50%,
b) przy dochodzie $rednim na jedng osobe w gospodarstwie domowym, liczonym

z ostatnich trzech miesiecy, poprzedzajgcych termin rozpatrywania wniosku
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wynoszacym od 50% do 90% najnizszej emerytury, mozna czynsz najmu obnizy¢
maksymalnie o 25%.

Rozdziat V.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2022 - 2026.

§ 13. 1.Zarzgdzanie nieruchomosciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci majgcych na celu:

a) zapewnienie wtasciwej gospodarki nieruchomosciami pod wzgledem ekonomiczo
— finansowym,

b) zapewnienie bezpieczehstwa uzytkownika Ilokalu i wiasciwej eksploatacji
nieruchomosci i znajdujgcych sie na nich budynkow i lokali,

c) biezgce zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami,

d) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich
przeznaczeniem, w zakresie uprawnien i obowigzkéw wynikajgcych z przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

2. Nadzér nad zasobem mieszkaniowym Gminy sprawuje Wjt.

3. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje sie zmiany w zakresie

zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat VI.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 - 2026

§ 14. 1. Finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy odbywac w nastepujacy
sposob:
a) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne wchodzgce w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy,
b) wptywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosé¢ Gminy,

c) srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy.
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2. Dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy mogg by¢
pozyskane srodki zewnetrzne.
Rozdziat VII.

Wysokos¢ kosztéw w latach 2022 — 2026, z podziatem na koszty

biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizaciji

lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych Gmina

jest jednym ze wspoétwilascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 15. Dla lokalu wskazanego w § 4 ust. 2 stanowigcego mieszkaniowy zasob Gminy

okresla sie jako stan jako sredni, wymagajgcy remontu.

§ 16. 1. W celu poprawy stanu technicznego budynku w latach 2022 — 2026 oraz
utrzymania go w dobrym stanie technicznym niezbedne bedzie wykonanie
szeregu prac remontowych i modernizacyjnych. W tym celu ustala sie dziatania
remontowe polegajgce na eliminacji zagrozenia bezpieczehstwa |okatorow
poprzez niezwioczne usuwanie awarii i dokonywanie niezbednych napraw,
zabezpieczenia i modernizacji wszystkich instalacji i urzgdzeh zwigzanych
z budynkiem, umozliwiajgcym najemcy korzystanie w bezpieczny sposéb
z najmowanego lokalu.

2. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy w latach obowigzywania
Programu planuje sie w nastepujgcy sposéb:

a) 2022 r. — remont istniejgcej wewnetrznej instalacji elektrycznej, wykonanie
wewnetrznych instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej, adaptacja jednego
pomieszczenia na tazienke z podstawowym wyposazeniem, remont Scian
i podtdbg oraz montaz zrodta ogrzewania z mozliwoscig zastosowania
centralnego ogrzewania — szacunkowy koszt prac okoto 15.000 ztotych,

b) 2023 r. — wymiana w czesci pokrycia dachowego wykonanego z eternitu
falistego, roboty te planuje sie wykonac¢ przy 100 % dofinansowaniu ze
Srodkéw Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i  Gospodarki
Wodnej,

c) 2024 r.- wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych i stropu, roboty te

planuje sie wykonaé przy dofinansowaniu ze Srodkéw Wojewddzkiego
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Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Szacunkowy koszt
przedsiewziecia wyniesie okoto 10.000 ztotych.
d) 2025 r. — malowanie wewnetrzne pomieszczen w ramach biezgcego
utrzymania obiektu. Planuje sie prace wykonac przez najemce lokalu
w ramach umowy najmu.
Wymiana stolarki okiennej przy dofinansowaniu srodkéw zewnetrznych.
e) 2026 r. — zagospodarowanie terenu, wykonanie ogrodzenia od strony drogi
publicznej. Szacunkowy koszt okoto 6.000 ztotych.
3. Gmina bedzie dgzyta do optymalizacji kosztéw biezgcego utrzymania zasobu
mieszkaniowego, a srodki na ten cel powinny zapewni¢ wptywy z optat czynszu.
4. Gmina przewiduje mozliwos¢ rozliczenia kosztow planowanych prac
remontowych w zasobie mieszkaniowym do wykonania przez najemce poprzez
odliczenie wptat czynszu.
Rozliczenie powyzsze wymaga obustronnej zgody.
§ 17. Wykonanie przytgczy wodociggowych i kanalizacyjnych do budynkow
znajdujgcych sie w mieszkaniowym zasobie Gminy realizowane bedzie w ramach

zadan wtasnych Gminy.

Rozdziat VIII.

Opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania
| racjonalizacje gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 18. Stopniowe urealnienie czynszu za lokale mieszkalne.
§ 19. Systematyczna dbatos¢ o istniejgcy zasdb mieszkaniowy Gminy.
§ 20. Podejmowanie dziatan w celu uzyskania dotacji z zewnetrznych zrédet
finansowania na modernizacje istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy.
§ 21. Sprawowanie kontroli nad terminowoscig regulowania optat za czynsz oraz
uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia sie zalegtosci czynszowych.
§ 22. W okresie obwigzywania Programu nie planuje sie:

1. Zamiany lokalu na czas zwigzany z jego remontem.

2. Prowadzenia remontéw o takim zakresie, ktory wymagatby przydzielenia lokalu

zamiennego.

3. Sprzedazy lokalu.
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