Dhugosiodto dn. 08.10.2021 r

R0.6220.10.4.2021.MP

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm. zwana dalej ,.kpa™), w zwigzku z art. 71
ust. 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. 22021 r., poz. 247 ze zm. zwana
dalej ,,008”) w zwigzku z §3 wust. 1 pkt 54 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

po rozpatrzeniu

wniosku Miroslawy Ragus reprezentowanej przez petnomocnika Karoling Adamczyk sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajgcego na:
,Budowie farmy fotowoltaicznej Grady Zalewne 1 o mocy 2,5 MW wraz z niezbegdng
infrastrukturg techniczng w obrebie Grady Zalewne dz. nr 204 i 210/2 obreb 0012
gm. Dtugosiodto, powiat wyszkowski, wojewddztwo mazowieckie ,,

orzekam

odmowié ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan dla planowanego przedsigwzigcia, wobec
niezgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

UZASADNIENIE

W dniu 26.08.2021 r. ( data wplywu ) do tut. Urzedu wplynal wniosek zlozony
przez Wnioskodawce reprezentowanego przez petnomocnika Karoling Adamczyk, w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia polegajgcego
na ,, Budowie farmy fotowoltaicznej Grady Zalewne 1 o mocy 2,5 MW wraz z niezbgdng
infrastruktura techniczng w obrebie Grady Zalewne dz. nr 204 i 210/2 obrgb 0012
gm. Dtugosiodto, powiat wyszkowski, wojewddztwo mazowieckie,,



Do wniosku dotgczono:
- karte informacyjng przedsiewziecia wraz z jej zapisem na elektronicznym nosniku danych,

- kopie mapy ewidencyjnej, obejmujgca przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewzigcie oraz obejmujacg obszar, na ktory bedzie oddzialywaé przedsigwzigcie — brak
poswiadczenia za zgodnos$¢ przez wiasciwy organ,

- mape w skali zapewniajgcej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsigwziecie, wraz z zapisem mapy
w formie elektronicznej,

- wypis z rejestru gruntdw obejmujacy przewidywany teren, na ktdrym bedzie realizowane
przedsiewziecie oraz obejmujgcy obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie,

- potwierdzenie wniesienia optaty skarbowe;.
- pelnomocnictwo wraz z optatg skarbowg

Podstawg prawng do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest art. 71 ust.
2 pkt. 2 00, w mysl ktorego realizacja planowanego przedsigwzigcia moggcego potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko jest dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne kwalifikuje sie do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 54 lit.b rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839).

W ramach inwestycji planuje si¢ budowe farmy fotowoltaicznej o mocy 2,5 MW i powierzchni
zabudowy do 3,5 ha na dziatkach o numerze 210/2 (o powierzchni catkowitej 2,05 w obrebie
Grady Zalewne, gmina Diugosiodto) oraz 204 (o powierzchni catkowitej 2,68ha w obrebie Grady
Zalewne, gmina Dtugosiodlo).

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w krajobrazie rolniczym.

Teren planowanej inwestycji jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Diugosiodto (zwany dalej "mpzp") uchwalonym Uchwalg
Nr XX/134/2004 Rady Gminy Dtugosiodto z dnia 24 grudnia 2004 r, zmieniong uchwatg
Nr XVIII/182/2020 Rady Gminy Diugosiodto z dnia 17 listopada 2020 r ( opublikowang w Dz.
Urz. woj. mazowieckiego, poz. 94 z dnia 8 stycznia 2021 r. )

Zgodnie z ww. aktem prawa miejscowego przedmiotowa dziatka o nr ew. 204 potozona
jest w czesci na terenie rolniczym oznaczonym symbolem R; w czesci na terenie drogi KDL
oraz na terenie drogi KDW; dzialka o numerze ewidencyjnym 210/2 polozona jest w czgsci
na terenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oznaczonym symbolem RM, w czgsci
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na terenie rolniczym oznaczonym symbolem R, w czgéci na terenie lesnym oznaczonym
symbolem ZL oraz terenie drogi KDW.

Ustalenia planu miejscowego w zakresie terenu o symbolu:

- RM dotyczace przedmiotowej dziatki sg nastepujace:

1.

2.

Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolem RM.

Na terenach zabudowy, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe
realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, inwentarskich, garazowych i gospodarczych

wraz z budowlami rolniczymi, podjazdami, parkingami, matg architekturg i infrastruktura
techniczna.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ realizacje

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - pensjonatowych, agroturystycznych,
rekreacji indywidualnej, obiektéw i urzadzen zwigzanych z dzialalnoscig rzemieslnicza
o uciazliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach wiasnosci oraz inng, nieucigzliwg dziatalnoscia
gospodarczg, ustugowa i komunalna.

. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie

sposobu uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

. Usytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazy wg przepisow

szczegdlnych — w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie.

. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 17 dla wszystkich nowo wznoszonych

budynkow zlokalizowa¢ w obrebie wiasnosci, na ktorej przewiduje si¢ inwestycje.

. Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego sptywu wéod opadowych w celu kierowania ich na teren

sgsiedniej wlasnosci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod
opadowych bezposrednio do wod powierzchniowych.

. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzenia Sciekéw

przewiduje sie indywidualne ujecia wody oraz urzgdzenia do gromadzenia sciekdw sanitarnych

z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepisow.

Ustala si¢ nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla za-

budowy zagrodowe;j:

1) nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy,

2) minimalna szerokos$¢ dziatki wynosi 25,0 m;

3) ustalenia punktu 2. nie dotyczg istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz jej przebudowy
i rozbudowy;

4) obowigzujacg linie zabudowy pokazano na rysunku planu;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 30 %;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki - 40 %;

10.Ustala sie nastepujgce parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
1) intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,3 - 0,4 przy sredniej ilosci mieszkan 8 - 12 / 1 ha
powierzchni brutto,
2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej wynosi:
a) w zabudowie wolnostojace] - 16,0 m,
b) w zabudowie bliZzniacze] - 12,0 m;
3) obowigzujgcg linie zabudowy pokazano na rysunku planu;



11.

4) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych wynosi 6,0 m;
5) maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 30 %;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki - 40 %;
7) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego wynosi 10,5 m,2,5 kondygnacji;
8) dachy dwuspadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30°, dopuszcza si¢ budowe
wykuszy, dachow mansardowych, naczdétkowych i czterospadowych.
Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
a) 20,0 m dla budynkow wolnostojacych,
b) 15,0 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
2) wszystkie wydzielone czesci nieruchomosci musza:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,
b) zachowa¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 30° + 90°,
c) spelnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisow szczegodlnych;
3) minimalna szeroko$¢ drog zapewniajacych dojazd do tych dziatek wynosi:
a) 6,0 m jezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi do 100,0 m,
b) 10,0 m jezeli dtugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi powyzej 100,0 m.

- R dotyczace przedmiotowej dzialki sg nastepujace:

=

Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolem R.

Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1. ustala sie jako przeznaczenie podstawowe uprawy rolne,

stanowigce dotychczasowy sposob uzytkowania.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenow o ktéorych mowa w ust. 1.ustala sig:

1) inwestycje oraz urzadzenia zwigzane bezposrednio z produkcjg rolng oraz jej obsluga
1 przetwérstwem ptodow rolnych;

2) zabudowe zagrodowa na terenie bedacym wiasnoscig inwestora;

3) uslugi zwigzane rekreacja, sportem i wypoczynkiem;

4) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji liniowych;

5) dokonywanie zalesienia gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Warunkiem zlokalizowania inwestycji o ktorych jest mowa w ust. 3. pkt 11 2 jest:

1) zapewnienie mozliwosci dostepu do drogi publicznej;

2) zapewnienie mozliwosci przytaczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej;

3) rozwigzanie przez inwestora gospodarki wodno — $ciekowe;.

. Istniejgca zabudowa zagrodowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie

pod warunkiem utrzymania przeznaczenia dopuszczalnego.

Usytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazy wg przepisow

szczegdlnych —w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie.

Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektdow powodujacych degradacje srodowiska, a takze urzadzen
wodochlonnych - jesli ich zapotrzebowanie na wode¢ mogloby naruszy¢ rownowage
lokalnych zasobow wodnych;

2) zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
wlasnosci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzanie wod
opadowych bezposrednio do wod powierzchniowych.



Z kolei pojecie funkcji rolniczej - stosownie do §6 ust. 1 mpzp nalezy rozumie¢ jako

"wewngtrzna funkcja gospodarcza o dominujgcym kierunku hodowlano - pastwiskowo -
zbozowym'".
Przedsiewziecia polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej Grady Zalewne 1 o mocy 2,5
MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w obrebie Grady Zalewne dz. nr 204 i 210/2 obrgb
0012 gm. Dtugosiodto, powiat wyszkowski, wojewodztwo mazowieckie nie mozna
zakwalifikowa¢ do inwestycji czy urzadzen zwigzanych bezposrednio z produkcja rolng
oraz z jej obstugg i przetworstwem ptodow rolnych. W zwigzku z powyzszym inwestycja
ta nie kwalifikuje si¢ jako zgodna z planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego mimo
zapisu dopuszczajacego w § 37 ust. 3 pkt. 3.

- ZL dotyczace przedmiotowej dzialki sg nastepujace:

1. Wyznacza si¢ tereny upraw lesnych, oznaczone na rysunku:
a) istniejace lasy - symbol ZL,
b) tereny zalesiane - symbol ZLZ,
c) tereny projektowanych zalesien - symbol ZLP.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1. ustala si¢ uprawy lesne.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1. ustala sie:

1) dziatalnoscig produkeyjng i ustugowa, zwigzang z obstuga gospodarki lesnej;
2)zabudowe mieszkaniows, realizowang dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j
3)lokalizacje infrastruktury technicznej oraz inwestycji liniowych.

4. Warunkiem zlokalizowania inwestycji o ktérych jest mowa w ust. 3. pkt 112 jest:

1) zapewnienie mozliwosci przytaczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej;
2) rozwigzanie przez inwestora gospodarki wodno — Sciekowe;j.

5. Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzaniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow powodujacych degradacje srodowiska, a takze urzadzen
wodochtonnych - jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢ rownowagg lokalnych
zasobdw wodnych.

Na tych terenach lokalizowanie przedmiotowego przedsigwzigcia jest prawnie niemozliwe.
Ponadto dla obiektéw zgodnie z planem miejscowym inwestor bytby zobowigzany zachowac
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15 m od granicy terendw oznaczonych
symbolem ZL ( czego nie dochowal ) oraz nie wkracza¢ na lasy ( klaso-uzytki oznaczone

symbolem Ls ) i tereny oznaczone symbolem ZL sg zagospodarowaniem niezgodnym z planem
miejscowym.

- KDL dotyczace przedmiotowej dziatki sg nastgpujace:

1. W liniach rozgraniczajacych drég o ktérych mowa w § 41 ust. 1:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;



2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych oraz uzyskania zgody
zarzadcy drogi;

3) utrzymuje si¢ istniejgce wjazdy z terenow zabudowanych.

2. Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 15,0 m.
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, wynosi:

1) dla terenow zabudowanych - 8,0 m do krawedzi jezdni;

2) poza terenami zabudowanymi - 20,0 m od krawedzi jezdni;

3) na terenach zainwestowanych dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow w nawigzaniu
do istniejgcej linii zabudowy zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych.

4. Dopuszcza sie korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbgdnych korekt przebiegu
drogi, wynikajgcych ze stanu formalnego, przepisow szczegdlnych oraz istniejgcego za-
inwestowania — w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

- KDW dotyczace przedmiotowej dzialki sg nastepujace:

1. W liniach rozgraniczajgcych drog o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen
technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych oraz uzyskania zgody
zarzadcy drogi

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami szczegélnymi, wynosi 6,0 m
od istniejgcej linii rozgraniczajacej drogi.

3. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbgdnych korekt przebiegu drogi,
wynikajacych ze stanu formalnego oraz istniejgcego zainwestowania — w uzgodnieniu

z zarzadeg drogi.

Na terenach o takim przeznaczeniu lokalizowanie przedmiotowego przedsigwziecia
nie jest dopuszczalne.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oo$, wlasciwy organ wydaje decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodno$ci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Z przywolanego powyzej art. 80 ust. 2 ustawy oo$ wynika, ze co do zasady zgodnos¢
z postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym
kryterium oceny zamierzen inwestycyjnych podmiotu ubiegajacego si¢ o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Zatem brak takiej zgodnosci obliguje organ do wydania
decyzji odmawiajacej ustalenia srodowiskowych uwarunkowan.

Ponadto, zgodnos$¢ planowanego przedsiewziecia z mpzp w rozumieniu art. 80 ust. 2
ustawy 00§ oznacza, ze planowane przedsiewzigcie winno by¢ zgodne, identyczne
z przeznaczeniem terenu w mpzp. Tym samym przedmiotowe przedsigwzigcie polegajace
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na ,,Budowie farmy fotowoltaicznej Grady Zalewne 1 o mocy 2,5 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng w obrebie Grady Zalewne dz. Nr 204 i 210/2 obrgb 0012
gm. Dlugosiodto, powiat wyszkowski, wojewodztwo mazowieckie” o przeznaczeniu rolniczym,
lesnym, zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ realizowane.

Po analizie catosci zebranych w sprawie materialdéw stwierdzono, ze planowana
do realizacji inwestycja jest niezgodna z ustaleniami ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dtugosiodto.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Ostrotece za posrednictwem Wéjta Gminy Diugosiodio, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo do zrzeczenia si¢ odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

VeIt GMINY
Otrzymujg:
1 Pelnomocnik

2 Strony postepowania poprzez publiczne obwieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie
urzedu, na stronie internetowej urzedu oraz w miejscu planowanego przedsigwzigcia.
Zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie — epuap
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4 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie - epuap

5 Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrolece — epuap
6

a/a
Otrzymujg do wiadomo§ci (po uzyskaniu przez decyzj¢ przymiotu ostatecznosci):
1 Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego - epuap

2 Starosta Powiatu Wyszkowskiego - epuap



