Dlugosiodto, dnia 15.10. 2021 r.

R0.6220.2.22.2021.MP

OBWIESZCZENIE

Wéjta Gminy w Dlugosiodle
o wydaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Dzialajac na podstawie art. 38 i art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.
poz. 247) Wéjt Gminy Dhugosiodto podaje do publicznej wiadomoscei informacje o wydaniu
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na:

»Budowie zespotu budynkéw mieszkalno — pensjonatowych w miejscowosci Augustowo

gmina Dlugosiodto na dziatce 536,,

e Decyzja Nr Ro.6220.2.24.2021.MP wydana =zostala w dniu 15.10.2021 r,

dla wnioskodawcy Grzegorza Pluciniskiego

e Z trescig decyzji oraz z dokumentacja sprawy mozna zapoznaé¢ si¢ w siedzibie Urzedu

Gminy w Dhugosiodle w pok. 19
» Informacj¢ o podjetej decyzji umieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych
o dokumentach zawierajgcych informacje o srodowisku jego ochronie prowadzonym

przez Urzad Gminy w Diugosiodle .

® decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na: ,,Budowie zespotu budynkéw mieszkalno — pensjonatowych w miejscowosci Augustowo
gmina Diugosiodto na dziatce 536,, umieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych
o dokumentach zawierajgcych informacje o srodowisku jego ochronie prowadzonym

przez Urzad Gminy w Dlugosiodle w dniu: 15.10.2021 r

Wojt Gminy Dhugosiodto

/-/ Stanistaw Jastrzebski



Dtugosiodto dn. 15.10.2021 r

R0.6220.2.24.2021.MP

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm. zwana dalej ,kpa”), w zwiazku z art. 71
ust. 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm. zwana
dalej ,,008”) w zwigzku z §3 ust. 1 pkt 54 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

po rozpatrzeniu

wniosku Pana Grzegorza Pluciniskiego Prezesa Zarzadu Spétki z 0.0. sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacacego na budowie zespolu
budynkéw mieszkalno-pensjonatowych w miejscowoéci Augustowo gmina Diugosiodio
na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 536 .

orzekam

odmowi¢ ustalenia $rodowiskowych uwarunkowan dla planowanego przedsiewziecia, wobec
niezgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

UZASADNIENIE

W dniu 05.02.2021 1. ( data wptywu ) do tut. Urzedu wptynat wniosek ztozony przez Inwestora,
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia polegajacego
na budowie zespotu budynkéw mieszkalno-pensjonatowych w miejscowosci Augustowo gmina
Dlugosiodto na dziatce o numerze ewidencyjnym 536 .

Do wniosku dotgczono:
- karte informacyjna przedsigwzigcia wraz z jej zapisem na elektronicznym nosniku danych,

- kopi¢ mapy ewidencyjnej, obejmujaca przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwzigcie oraz obejmujgcg obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie — brak
poswiadczenia za zgodno$¢ przez wiasciwy organ,



- mapge w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktédrym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz z zaznaczonym
przewidywanym obszarem, na ktéry bedzie oddziatywac¢ przedsiewzigcie, wraz z zapisem mapy
w formie elektronicznej,

- Wypis z rejestru gruntdw obejmujacy przewidywany teren, na ktéorym bedzie realizowane
przedsiewzigcie oraz obejmujacy obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie,

- potwierdzenie wniesienia oplaty skarbowe;.

Podstawa prawng do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest art. 71 ust.
2 pkt. 2 00s, w mysl ktorego realizacja planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko jest dopuszczalna wylgcznie po uzyskaniu decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 52 lit. a rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839).

W zwigzku z brakami formalnymi Wéjt Gminy Dlugosiodto pismem z dnia 11.02.2021 r.
znak Ro0.6220.2.2021.MP wezwat Inwestora do uzupetnienia dokumentacji. Dnia 09.03.2021r.
( data wptywu ) Inwestor ztozyt stosowne uzupetnienie.

W¢jt Gminy Dlugosiodto na podstawie art. 61 § 4 00$, pismem znak Ro.6220.2.4.2021.MP
z dnia 19.04.2021r., zawiadomit strony o wszczgciu postgpowania w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Ze wzgledu na fakt, iz liczba stron postepowania
przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 pkt 1 oo$ zastosowano przepis art. 49 kpa, mowigcy
o zawiadamianiu stron poprzez obwieszczenie. Zawiadomienie o wszczgciu postepowania zostato
wywieszone w okreslonym ustawowo terminie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Diugosiodle,
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Gminy Diugosiodto
oraz na tablicy ogloszen Sotectwa Augustowo.

W ramach prowadzonego postgpowania, bedgc zobowigzany przepisem art. 64 ust. 1 00§
do zasiegnigcia opinii w sprawie przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na Srodowisko, Wo¢jt Gminy Dlugosiodto pismami z dnia 19.04.2021r. zwrocit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ostrolece Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie o wyrazenie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko oraz ewentualnego
ustalenia zakresu raportu.

W wyniku ztozonych zapytan uzyskano nastepujace odpowiedzi:



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem WOOS-
1.4220.611.2021.ML z dnia 26 kwietnia 2021 r. natozyl obowigzek uzupeinienia dokumentacji.
W6jt Gminy w Dlugosiodle pismem Ro0.6220.10.2021.MP z dnia 28 kwietnia 2021 r,. zobowigzat
wnioskodawce do uzupetnienia dokumentacji. Wnioskodawca dopetnit obowigzku uzupetnienia,
ktére wptyneto do tut. urzedu dnia 31 maja 2021 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydal w tej sprawie
postanowienie znak WOOS$-1.4220.611.2021.ML.2 z dnia 26 lipca 2021 r (data wptywu) i wyrazit
opinig o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w odniesieniu
do planowanej inwestycji oraz wskazal koniecznos¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢
ustawy 00S .

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrolece Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
pismem BI.ZZS$.5.4360.129.2021.HN z dnia 30 kwietnia 2021 r. nalozyl obowiazek uzupeknienia
dokumentacji. W6jt Gminy w Dhugosiodle pismem R0.6220.14.2021.MP z dnia 07 maja 2021 .
zobowigzal wnioskodawce do uzupelnienia dokumentacji. Wnioskodawca dopetnil obowiazku
uzupetnienia, ktére wplyneto do tut. urzedu dnia 07 czerwca 2021 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrotece Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
pismem znak BI.ZZS.5.4360.129.2021.HN z dnia 02 lipca 2021r. (data wptywu) wyrazit opinie,
iz dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko .

Panstwowy  Powiatowy  Inspektor Sanitarny =~ w  Wyszkowie  pismem
PPIS-ZNS-7172/46/1664/2021 z dnia 16 lipca 2021 r. natozyt obowigzek uzupelnienia
dokumentacji. Wéjt Gminy w Diugosiodle pismem R0.6220.23.2021.MP z dnia 23 lipca 2021 r,.
zobowigzal wnioskodawce do uzupelnienia dokumentacji. Wnioskodawca dopetnit obowigzku
uzupetnienia, ktére wplyneto do tut. urzedu dnia 29 lipca 2021 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie pismem znak PPIS-ZNS-
7172/46/1664/2021 z dnia 06 sierpnia 2021r. (data wptywu) wydat opini¢, w ktérej odstapit
od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz opracowania raportu
dla przedsigwziecia.

W ramach inwestycji planuje si¢ budowe zespotu 4 budynkéw (A, B, C, i D)
mieszkalno — pensjonatowych z zapleczem kuchennym i infrastrukturg, bez podpiwniczenia.
Jak wynika z materialow sprawy teren dziatki stanowia taki i pastwiska w 85 % oraz tereny pokryte
drzewami w 13 % . W potudniowej czesci dziatki zlokalizowane jest stare siedlisko stanowiace
2 % obszaru dziatki. Powierzchnia dziatki wynosi 55 801 m?. Planowane prace zakladaja
m.in. zajecie terenu pod zabudowe budynkéw o powierzchni 3880,52 m? oraz zajecie terenu
na powierzchnie utwardzone i tarasy — 6076 m?.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w krajobrazie rolniczym. Z kip wynika, Ze nie
przewiduje si¢ koniecznos$ci wycinki drzewa na terenie dzialki; ewentualnie wycinka



pojedynczych drzew moze by¢ zwigzana z koniecznosciag budowy planowanych obiektéw
lub urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Teren objety planowang inwestycja zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000
Puszcza Biata PLB140007, dla ktérego obowiazuje zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Biata PLB140007 ( Dz.Urz.Woj. Maz. poz. 3828,
z p6zn. zm. ). Obszar realizacji inwestycji znajduje sie rowniez w korytarzu ekologicznym Puszcza
Biala.

Planowane przedsigwzigcie pod wzgledem hydrologicznym zlokalizowane jest w dorzeczu
Wisly, dla ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
przyjety Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. ( Dz. U. z 2016 1.,
poz. 1911).

Inwestycja znajduje si¢ w jednolitej czesci wod podziemnych ( JCWPA) o kodzie PLGW200051.
Stan ilosciowy i chemiczny jednolitej czesci wod podziemnych zostal okreslony jako dobry;
JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celu srodowiskowego. Zgodnie z art. 59
ustawy Prawo wodne celem $rodowiskowym dla JCWPd jest zapobieganie lub ograniczenie
wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu, ochrona
1 podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnienie réwnowagi miedzy poborem
a zasilaniem wod.

Ponadto planowane zamierzenie znajduje sie w zlewni jednolitych czesci wod powierzchniowych
(JCWP) o nazwie ,,Struga” kod: PLRW200017265749 . Jest to naturalna cze$é wod, ktorej stan
okreslono jako zly, a osiggnigcie celow srodowiskowych uznano za zagrozone. Na podstawie
art. 56 ustawy Prawo wodne celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod powierzchniowych
niewyznaczonych jako sztuczne lub silne zmienione jest ochrona oraz poprawa stanu
ekologicznego i stanu chemicznego tak aby osiagna¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry
stan chemiczny woéd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego.

Analiza materiatu dowodowego pod katem wymagan zawartych w art. 63 ust. 1 ustawy 00§
wskazala, iz przedsigwzigcie bedzie realizowane poza miejscem wystepowania obszaréw wodno-
blotnych, innych o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujsé rzek.
Zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane jest takze poza strefami ochronnymi uje¢ wod,
obszarami przylegajagcymi do jezior, poza obszarami gérskimi. Wedtug karty informacyjnej na
analizowanym obszarze nie sa realizowane przedsiewzigcia, ktérych oddziatywania moga
prowadzi¢ do transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Teren inwestycji zlokalizowany jest, poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodziowego
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne ( tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 624).

Przedmiotowe przedsigwzigcie polozone jest w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych ( GZWP ) Subniecka Warszawska ( Nr 215).



Teren planowanej inwestycji jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dlugosiodto (zwany dalej "mpzp") uchwalonym Uchwalg
Nr XX/134/2004 Rady Gminy Dtugosiodio z dnia 24 grudnia 2004 r, zmieniong uchwatg
Nr IX/84/2019 Rady Gminy Dtugosiodto z dnia 06 wrzesnia 2019 r ( opublikowang w Dz. Urz.
woj. mazowieckiego, poz. 11037 z dnia 23 wrzesnia 2019 r. )

Zgodnie z ww. aktem prawa miejscowego przedmiotowa dziatka o nr ew. 536 potozona
jest w czesci na terenie zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonym symbolem ML, w czgsci
na terenie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oznaczonym symbolem RM, w czgsci
na terenie rolniczym oznaczonym symbolem R, w czesci na terenie leSnym oznaczonym
symbolem ZL oraz terenie rowow melioracyjnych o symbolu WR. Wedtug zataczonej do wniosku
mapy przedmiotowe przedsigwzigcie planowano zlokalizowaé w czescei na terenie rolniczym,
lesnym oraz terenie rowu melioracyjnego.

Ustalenia planu miejscowego w zakresie terenu o symbolu:
- ML dotyczace przedmiotowej dziatki sg nastepujace:

1. Ustala sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku symbolem ML.

2. Naterenach zabudowy, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe
realizacje budynkow rekreacji indywidualnej lub ich zespdt, wraz z budynkami garazowymi
i gospodarczymi, infrastrukturg techniczng, parkingami , podjazdami oraz matg architektura.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ realizacje
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - pensjonatowych, obiektow i urzadzen zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarcza o ucigzliwosci mieszczacej si¢ w granicach wlasnosci oraz inna,
nieucigzliwg dziatalnoscig, ustugows i komunalng.

4. Istniejaca zabudowa moze podlega¢é wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

5. Usytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazy wg przepiséw szczegdl-
nych —w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki 1 ich usytuow-
anie.

6. Miejsca parkingowe w ilosciach okre$lonych w § 17 dla wszystkich nowo wznoszonych
budynkow zlokalizowa¢ w obrebie witasnosci, na ktdrej przewiduje si¢ inwestycjg.

7. Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej wiasnosci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod
opadowych bezposrednio do wod powierzchniowych.

8. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzenia Sciekow
przewiduje si¢ indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia do gromadzenia Sciekow sanitarnych
z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrebnych przepisow.

9. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,3 - 0,4 przy $redniej ilosci mieszkan 8 - 12 / 1 ha
powierzchni brutto,

2) minimalna szeroko$¢ dzialki wynosi:
a) w zabudowie wolnostojace] - 16,0 m,
b) w zabudowie blizniaczej - 12,0 m;

3) obowigzujacg lini¢ zabudowy pokazano na rysunku planu;

4) minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych wynosi 6,0 m;



5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 30 %;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki -
50 %,;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego wynosi 7,5 m, 1,5 kondygnaciji;

8) dachy dwuspadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30°, dopuszcza sie budowe
wykuszy , dachow mansardowych, naczétkowych;

9) na dziatkach stanowiacych uzytek lesny wytaczeniu z produkcji lesnej podlega nie wigcej
niz 20 % powierzchni dziatki, lecz nie wiecej niz:
a) 300m2 - dla dziatek o powierzchni od 1000 m? do 1500 m?,
b) 350 m2 - dla dziatek o powierzchni powyzej 1501 m? do 2000 m?,
c) 400m2 - dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m?;
nie wylaczona z produkcji lesnej czgs$¢ dziatki pozostaje trwatg uprawg lesna;

3) na dziatkach stanowigcych czgsciowo uzytek lesny inwestycje lokalizowaé, w miare moz-
liwosci, na gruntach nie stanowigcych uzytkow lesnych.

10.Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi:
b) 20,0 m dla budynkéw wolnostojgcych;
c) 15,0 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
2) wszystkie wydzielone czgsci nieruchomosci musza:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
b) zachowac kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 30° + 90°;
c) spelnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepiséw szczegdlnych;
3) minimalna szeroko$¢ drog zapewniajgcych dojazd do tych dziatek wynosi:
a) 6,0 m jezeli dlugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi do 100,0 m,
b) 10,0 m jezeli dtugos¢ dzielonej nieruchomosci wynosi powyzej 100,0 m.

- RM dotyczace przedmiotowej dziatki sg nastepujace:

1.

2.

Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolem RM.

Na terenach zabudowy, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala sie jako przeznaczenie podstawowe
realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, inwentarskich, garazowych 1 gospodarczych
wraz z budowlami rolniczymi, podjazdami, parkingami, matg architekturg i infrastrukturg
techniczna.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ realizacje

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - pensjonatowych, agroturystycznych,
rekreacji indywidualnej, obiektow i urzadzen zwigzanych z dzialalnoscig rzemieslnicza
0 ucigzliwosci mieszczacej si¢ w granicach wiasnosci oraz inng, nieucigzliwg dziatalnoscig
gospodarcza, ustugowsg i komunalna.

. Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie

sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w ust. 2. i ust. 3.

. Usytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazy wg przepisow

szczegblnych — w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie.

. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 17 dla wszystkich nowo wznoszonych

budynkoéw zlokalizowa¢ w obregbie wiasnosci, na ktorej przewiduje sie inwestycje.



7. Ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiedniej wlasnosci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzanie wod
opadowych bezposrednio do wod powierzchniowych.

8. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow
przewiduyje si¢ indywidualne ujecia wody oraz urzgdzenia do gromadzenia $ciekdw sanitarnych
z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepisow.

9. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla za-
budowy zagrodowe;j:

1) nie ustala si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy,

2) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 25,0 m;

3) ustalenia punktu 2. nie dotycza istniejacej zabudowy zagrodowej oraz jej przebudowy
i rozbudowy;

4) obowigzujaca lini¢ zabudowy pokazano na rysunku planu;

5) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 30 %;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki - 40 %;

10.Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,3 - 0,4 przy sredniej ilosci mieszkan 8 - 12 / 1 ha
powierzchni brutto,

2) minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej wynosi:
a) w zabudowie wolnostojgce;j - 16,0 m,
b) w zabudowie blizniaczej - 12,0 m;

3) obowiazujgcg lini¢ zabudowy pokazano na rysunku planu;

4) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych wynosi 6,0 m;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 30 %;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki - 40 %;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego wynosi 10,5 m,2,5 kondygnacji;

8) dachy dwuspadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30°, dopuszcza si¢ budowe
wykuszy, dachéw mansardowych, naczétkowych i czterospadowych.

11.  Ustala sie nastgpujgce zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi:
a) 20,0 m dla budynkéw wolnostojacych,
b) 15,0 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
2) wszystkie wydzielone czesci nieruchomosei musza:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,
b) zachowac kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego 30° + 90°,
¢) spetnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepiséw szczegdlnych;
3) minimalna szerokos$¢ drog zapewniajacych dojazd do tych dziatek wynosi:
a) 6,0 mjezeli dlugo$¢ dzielonej nieruchomosci wynosi do 100,0 m,
b) 10,0 m jezeli dtugo$¢ dzielonej nieruchomosci wynosi powyzej 100,0 m.

- R dotyczace przedmiotowej dzialki sg nastgpujace:

1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolem R.

2. Dlaterenéw o ktérych mowa w ust. 1. ustala sie jako przeznaczenie podstawowe uprawy rolne,
stanowiace dotychczasowy sposob uzytkowania.

3. Jako przeznaczenie uzupelniajace dla terenow o ktorych mowa w ust. 1.ustala sie:



1) inwestycje oraz urzadzenia zwigzane bezposrednio z produkcjg rolng oraz jej obstugg
1 przetworstwem plodéw rolnych;

2) zabudowg zagrodowg na terenie bedgcym wiasnoscig inwestora;

3) ustugi zwigzane rekreacjg, sportem 1 wypoczynkiem;

4) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji liniowych;

5) dokonywanie zalesienia gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Warunkiem zlokalizowania inwestycji o ktorych jest mowa w ust. 3. pkt 11 2 jest:

1) zapewnienie mozliwosci dostepu do drogi publicznej;

2) zapewnienie mozliwosci przylaczenia inwestycji do sieci elektroenergetyczne;j;

3) rozwigzanie przez inwestora gospodarki wodno — $ciekowe;.

5. Istniejgca zabudowa zagrodowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie
pod warunkiem utrzymania przeznaczenia dopuszczalnego.

6. Usytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazy wg przepisow
szczegblnych —w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki

i ich usytuowanie.

7. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji obiektéw powodujacych degradacje $rodowiska, a takze urzadzen
wodochtonnych - jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢é réwnowage
lokalnych zasobow wodnych;

2) zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
wlasnosci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzanie wod
opadowych bezposrednio do wod powierzchniowych.

Z kolei pojecie funkeji rolniczej - stosownie do §6 ust. 1 mpzp nalezy rozumie¢ jako

"wewnetrzna funkcja gospodarcza o dominujgcym kierunku hodowlano - pastwiskowo -
zbozowym".
Budowa budynkéw mieszkalno-pensjonatowych w miejscowosci Augustowo gm. Diugosiodto
na dzialce numerze ewidencyjnym 536 prowadzi do faktycznej zmiany przeznaczenia terenu
z funkcji np. upraw rolnych na funkcje mieszkalno-pensjonatowsa. To natomiast wyklucza
kwalifikowanie tego przedsiewzigcia jako inwestycji czy urzadzen zwigzanych bezposrednio
z produkcjg rolng oraz z jej obstugg i przetworstwem ptodow rolnych. W zwigzku z powyzszym
inwestycja ta nie kwalifikuje sie jako zgodna z planem miejscowym zagospodarowania
przestrzennego mimo zapisu dopuszczajacego w § 37 ust. 3 pkt. 3.

- ZL dotyczace przedmiotowej dziatki sa nastepujgce:

1. Wyznacza si¢ tereny upraw lesnych, oznaczone na rysunku:
a) istniejace lasy - symbol ZL,
b) tereny zalesiane - symbol ZLZ,
c) tereny projektowanych zalesien - symbol ZLP.
2. Jako przeznaczenie podstawowe dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1. ustala si¢ uprawy lesne.
3. Jako przeznaczenie uzupelniajace dla obszaru o ktorym mowa w ust. 1. ustala sie:
1) dzialalnoscig produkcyjng i ustugowa, zwigzang z obstuga gospodarki lesnej;
2)zabudowe mieszkaniowa, realizowang dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
3)lokalizacje infrastruktury technicznej oraz inwestycji liniowych.
4. Warunkiem zlokalizowania inwestycji o ktérych jest mowa w ust. 3. pkt 11 2 jest:
1) zapewnienie mozliwosci przylaczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej;



2) rozwigzanie przez inwestora gospodarki wodno — $ciekowe;.

5. Podejmowanie dzialalnosci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzaniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalne;
emisji, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow powodujacych degradacje srodowiska, a takze urzadzen

wodochtonnych - jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢ réwnowage lokalnych
zasobow wodnych.

Na tych terenach lokalizowanie przedmiotowego przedsiewziecia jest niemozliwe. Ponadto
dla obiektéw zgodnie z planem miejscowym inwestor bylby zobowigzany zachowaé
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 15 m od granicy terenéw oznaczonych
symbolem ZL ( czego nie dochowal ) oraz nie wkracza¢ na lasy ( klaso-uzytki oznaczone
symbolem Ls ) i tereny oznaczone symbolem ZL sg zagospodarowaniem niezgodnym z planem
miejscowym czego rowniez nie dochowat.

- WR dotyczace przedmiotowej dziatki sa nastepujace:

1. Wyznacza si¢ tereny rowdw melioracyjnych, oznaczone na rysunku symbolem WR.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnien z wiladcicielem lub zarzadca
terenu.

3. Ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowéw
melioracyjnych;

Na terenach o takim przeznaczeniu lokalizowanie przedmiotowego przedsiewzigcia
jest niemozliwe.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00§, wlasciwy organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodno$ci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Z przywolanego powyzej art. 80 ust. 2 ustawy oo$ wynika, ze co do zasady zgodnosé
z postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym
kryterium oceny zamierzen inwestycyjnych podmiotu ubiegajacego sie o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zatem brak takiej zgodnosci obliguje organ do wydania
decyzji odmawiajacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan.

Ponadto, zgodno$¢ planowanego przedsigwziecia z mpzp w rozumieniu art. 80 ust. 2
ustawy o00s oznacza, ze planowane przedsigwzigcie winno by¢é zgodne, identyczne
z przeznaczeniem terenu w mpzp. Tym samym przedmiotowe przedsiewziecie polegajace na
budowie zespotu budynkéw mieszkalno-pensjonatowych w miejscowosci Augustowo gmina
Dlugosiodlo na dzialce o numerze ewidencyjnym 536 o przeznaczeniu rolniczym, lesnym jak
rowniez terenie rowdw melioracyjnych nie moze by¢ realizowane.

Po analizie calo$ci zebranych w sprawie materialéw stwierdzono, ze planowana do
realizacji inwestycja jest niezgodna z ustaleniami ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Diugosiodto.




Dnia 15 wrze$nia 2021 r. do tut. urzedu wplyne¢to pismo Pana mgr inz. Michata Korczakowskiego,
z ktérego wynika, ze przedmiotowy obiekt finalnie bedzie zmniejszony tak aby unikngé kolizji
z istniejagcym ograniczeniem wynikajgcym ze zlokalizowanego rowu melioracyjnego.

Dnia 22 wrze$nia 2021 r do tut. urzgdu wplynelo pismo Pana Grzegorza Plucifiskiego,
z poprawionym projektem zagospodarowania dziatki.

Ztozona informacja nie ma istotnego wptywu na powyzsze rozstrzygniecie.

Przed wydaniem niniejszej decyzji spetniajgc wymog art. 10 §1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. kpa pismem z dnia 17 sierpnia 2021r. znak R0.6220.2.23.2021.MP poinformowano strony
o zakonczeniu postepowania w sprawie niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie
1 wypowiedzenia sig, co do zebranych w toku postepowania materiatow. We wskazanym terminie
mozliwosci wypowiadania si¢ stron, tak jak i w toku catego postepowania zadna ze stron nie
wniosla uwag ani wnioskéw.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Ostrolece za posrednictwem Wojta Gminy Diugosiodio, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo do zrzeczenia si¢ odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

WL q@/g(( MiINY
/ /

Stanisté#l Jastrzgoski

Otrzymuja:
1 Inwestor

2 Strony postgpowania poprzez publiczne obwieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie
urzedu, na stronie internetowej urzedu oraz w miejscu planowanego przedsiewziecia.
Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia

3 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie — epuap

4 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wyszkowie - epuap
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5 Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece — epuap
6 ala

Otrzymuja do wiadomos$ci (po uzyskaniu przez decyzje przymiotu ostatecznosci):
1 Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego - epuap

2 Starosta Powiatu Wyszkowskiego - epuap
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