UCHWALA Nr XXXIV/260/2006
Rady Gminy Dlugosiodlo
z dnia 21 kwietnia 2006 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Diugosiodlo obejmujacego dziatke nr ewid. 5/1 we wsi Chorchosy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) art. 17
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), oraz w zwiazku
z uchwata Nr XXVIII/201/2005 Rady Gminy Diugosiodio z dnia 28 czerwca
2005 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego w granicach dziatki nr 5/1 obreb geodezyjny
Chorchosy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowaria Przestrzennego Gminy Dtugosiodto, uchwalonego
uchwata Nr IV/20/2002 Rady Gminy Diugosiodio z dnia 27 grudnia 2002 r.
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Przepisy wprowadzajace

§ 1.
Plan obejmuje dziatke nr ewid. 5/1 we wsi CHORCHOSY.

§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwatly jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz.717 z p6zn.zm.) o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Gminy Diu-
gosiodlo, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Diugosiodto, uchwalony Uchwata Rady Gminy Diu-
gosiodlo Nr XX/134/2004 z dnia 5 listopada 2004 r. (Dz. U. Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 316 poz. 10429);

4) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych (art. 104. Kodeksu Postepowania Ad-
ministracyjnego); .

5y rysunku planu - nalezy przez to rozurmie¢ rysunek planu, stanowiacy zalacz-
nik do niniejszej uchwaty;



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

przeznaczeniu podstawowym - mnalezy przez to rozumie¢ takie prze-
znaczenie, ktére powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym li-
niami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje prze-
znaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupeiajg lub wzbogacaja prze-
znaczenie podstawowe,

erenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju prze-
znaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

deialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ gruntowa lub
dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi pu-
blicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepi-
SOW;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub
wbudowane lokale ushigowe shizace funkcji ustugowej w zakresie handlu
detalicznego,  gastronomii, ~administracji ~ publicznej, rzemiosla z
wylaczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych,
sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu hurtowego, a takze ushug wy-
magajacych bazy pojazdéw mechanicznych;

ustugach towarzyszqcych — nalezy przez to rozumieé ustugi z wykorzysta-
niem urzadzed stuzacych dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie pod-
stawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie wytwarzajg dobr materialnych bez-
posrednimi metodami przemystowymi;

ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ takie oddzialywanie na srodowi-
sko, ktére powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardow lub norm,
okre$lonych w przepisach odrgbnych;

urzqdzeniu - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stacjonarne i niestacjo-
narne, a takze instalacje w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 1.
Prawo Ochrony Srodowiska” (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z poZniejszymi
zmianami);

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez 1o czes¢ dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana po-
wierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim; nie sta-
nowiaca nawierzchni dojazdéw i dojé¢ pieszych, pokryta trwata roslinnoscia
lub uzytkowana rolniczo

ladzie przestrzenmym- rozumie si¢ przez to takie uksztattowanie
przestrzeni , ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzad-
kowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — es-
tetyczne.

§ 3.

Zatacznik do uchwaty stanowi rysunek planu.



Rozdziat 2.
Ustalenia ogoélne.

§ 4.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

D)
2)
3)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przemystu i ustug technicznych;
rolnych.

§ 5.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i ksztattowania zieleni ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)
10)
11)

12)

ochrone istniejacych studni i ujg¢ wody;

zachowanie zieleni wzdtuz ciekéw wodnych;

ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

obowiazek konserwacji zieleni w okolicy parkingéw na terenach zabudo-

wanych;

zakaz sytuowania

a) ogrodzef w odleglo$ci mniejszej niz 4,0 m od korony granicy rzeki,

b) innych budowli i budynkéw — w odleglosci mniejszej niz 8,0 m granicy
rzeki;

ochrone istniejacych ciekéw wodnych z zapewnieniem budowy przepustow

pod projektowanymi drogami;

zakaz zasypywania rowow melioracyjnych;

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw istniejacej i

projektowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wéd powierzch-

niowych i gleby;

zakaz lokalizacji urzadzef wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na

wode mogloby naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobéw wodnych;

zakaz budowy zaktadéw i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub

zdrowia ludzi,

mozliwo$é wykorzystania wéd powierzchniowych i podziemnych do celow

gospodarczych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 6.

Na terenie objetym niniejszym planem miejscowym nie wystepujg tereny prze-
strzeni publiczne;.

§7.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace
ochronie, w tym tereny gérnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub

osuwania sie¢ mas ziemnych.

§ 8.

Ustalenia w zakresie warunkow podzialu nieruchomosci.



1. Dla istniejacych nieruchomosci, nie speliajacych parametrow dziatki budow-
lanej, ustala sie mozliwo$¢ dokonywania scalen oraz wtérnych podziatow
terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu ustalenn wynikajacych z planu
oraz odrebnych przepisow.

2. Ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:

a) 18,0 m dla budynkéw wolnostojacych,
b) 15,0 m dla budynkéw w zabudowie bliZniaczej;
2) wszystkie wydzielone w wyniku podziatu dziatki musza:
a) mieé¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej,
b) zachowaé kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
60° + 90°,
¢) spehiaé wymogi ustaleri planu oraz przepiséw szczegolnych;
3) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych, zapewniajacych dojazd do wy-
dzielanych dziatek wynosi 6,0 m;
4) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych wynosi:
a) 600,0 m? jezeli dziatka zaopatrzona jest w przylacze wodociagowe i
kanalizacyjne,
b) 1200,0 m? jezeli zaopatrzenie w wode odbywa sie z wiasnego yjecia a
odprowadzenie $ciekéw — do szczelnego zbiornika do gromadzenia nie-
czystosci plynnych, zlokalizowanego na dziatce.

§9.
Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny wymagajace szczegolnych
warunk6w zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10.
Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
1 .Dostep do drogi publicznej zapewnia istniejaca droga lokalna w ciagu drogi
powiatowej, oznaczona w planie symbolem KDL.
2.Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajace]j rozbudowie, przebudowie i
zmianie sposobu uzytkowania ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie
inwestycji miejsc parkingowych w ilo$ciach:
a) dla ushug i handlu — 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzyt-
kowej budynk6w, nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy;
b) dla zabudowy mieszkaniowe]j — jedno miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny;
¢) dla zakladéw produkcyjnych — 25 miejsc parkingowych na 100 zatrud-
nionych, nie mniej niz 3 stanowiska.
3 Nowe ogrodzenia od strony drég sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej drogi lub na
terenie wlasnej dziatki.



§ 11.
Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
‘1. Zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia wody.
2.Gospodarka $ciekowa oparta o urzadzenia do gromadzenia Sciekéw sanitar-
nych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania lub oczyszczalnie przydo-
mowe, stosownie do odrgbnych przepisow.
3.W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) rozdrenowanie wod opadowych na terenie dzialki zgodnie z przepisami
szczegélnymi lub odprowadzanie ich do istniejacych i projektowanych
kolektoréw deszczowych przy wykorzystaniu istniejacych urzadzen me-
lioracyjnych - z podczyszczeniem i separacja z zanieczyszczen na terenie
inwestycji zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) zakaz zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich
na teren sasiedniej wtasnosci oraz takiego ksztaltowania dziafki, ktore spo-
woduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wéd powierzch-
niowych.

4.Zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrédet o najmniejszej uciazliwosci dla
srodowiska: gaz, energia elektryczna, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki
oraz odnawialne Zrédla energii, zgodnie z przepisami szczegélnymi.
5.Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6.Zaopatrzenie w gaz z istniejacej oraz projektowanej sieci gazowej, w uzgod-
nieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadceg sieci, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

7.W zakresie usuwania odpaddw statych ustala sie:

1) zasad¢ wywozu odpadow statych z obszaru objetego planem sposobem
zorganizowanym na wyznaczony dla tych potrzeb teren skladowania od-
padow;

2) obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozli-
wiajace segregacje odpadow.

§ 12.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 13.
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku symbolem C. M.
2. Na terenie zabudowy, o ktérym jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako prze-
znaczenie podstawowe realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych



lub ich zespét, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb tej zabudowy budynkami
garazowymi i gospodarczymi, infrastrukturg techniczna, parkingami i podjaz-
dami oraz mala architektura.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym jest mowa w ust. 1,
ustala sie realizacje budynkéw i budowli infrastruktury technicznej i komunal-
nej.

4. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w
ust. 2. 1 ust. 3.

5. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w od-
legto$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki sgsiedniej pod
warunkiem spehnienia wymogéw okreslonych w przepisach szczegélnych.

6. Miejsca parkingowe w ilo$ciach okreslonych w § 10. dla wszystkich nowo
wznoszonych budynkéw zlokalizowaé na terenie inwestycji.

7. Ustala sie zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowa-
nia ich na teren sasiedniej wiasnoéci oraz takiego ksztaltowania dziaiki, ktore
spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod powierzch-
niowych.

8. Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

1) dla istniejacych podzialéw geodezyjnych minimalna szeroko$¢ dzialki
budowlanej wynosi 16 m:

2) minimalng odlegto$é obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni ustala si¢
zgodnie z przepisami szczegOlnymi;

3) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 30 %;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do po-
wierzchni dziatki - 30 %;

5) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wynosi:
a) 10,5 m od poziomu terenu,
b) trzy kondygnacje nadziemne.

§ 14.
1. Wyznacza sie teren przemystu i ustug technicznych, oznaczony na rysunku sym-
bolem C.P.
2.Na terenie o ktérym jest mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podsta-
wowe przetwoérstwo produktow spozywcezych: piekarnig wiejska.
3.Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala si¢ ushugi handlu oraz lokaliza-
cje oraz urzadzen infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym terenu.
4.Ustala sie zakaz realizacji obiektéw powodujacych degradacje¢ Srodowiska, a
takze urzadzef wodochtonnych - jesli ich zapotrzebowanie na wodg mogloby na-
ruszy¢ rownowage lokalnych zasobéw wodnych.



5.Miejsca parkingowe dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow musza byé
zlokalizowane w obrebie wlasnosci, na ktérej przewiduje sig inwestycje.
6.Ustala sie zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowa-
nia ich na teren sasiedniej wiasnosci oraz takiego ksztaltowania dziatki, ktére
spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod powierzch-
niowych.
7. Warunkiem realizacji nowych obiektow i urzadzen jest wyposazenie terenu w
urzadzenia wodociagowe i kanalizacyjne oraz - w miarg potrzeby - w urzadzenia
do neutralizacji i odprowadzania Sciekéw aktywnych chemicznie.
8.Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzaniem sub-
stancji zanieczyszczajacych powietrze, glebg oraz wody powierzchniowe i pod-
ziemne jest mozliwe po uzyskaniu pozwolen i decyzji wynikajacych z przepisow
szczegOlnych.
9.Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu:
1) nie ustala sie obowiazujace;j linii zabudowy;
2) minimalna odleglo$¢ obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni, ustalong
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, pokazano na rysunku;
3) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - 30 %;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do po-
wierzchni dziatki - 40 %;
5) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkéw wynosi 10,5 m od poziomu terenu.
§ 15.
1. Wyznacza sig tereny rolnicze, oznaczona na rysunku symbolem C.R.
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podsta-
wowe uprawy rolne, stanowiace dotychczasowy sposob uzytkowania.
3. Jako przeznaczenie uzupehiajace dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1.ustala
sie:
1) budowle oraz urzadzenia zwiazane bezposrednio z produkcjg rolna oraz jej
obstuga;
2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji liniowych;
3) dokonywanie zalesieti i zadrzewien terenu zgodnie z przepisami szczegol-
nymi.
4. Ustala sie minimalne odlegtosci od korony rowu melioracyjnego:
1) ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 4,0 m od korony granicy rzeki,
2) innych budowli i budynkéw — w odleglosci mniejszej niz 8,0 m granicy
rzeki;



Rozdziat 4.
Postanowienia szczegdlne.

§ 16.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu war-
tosci nieruchomosci w wysokosci 15 %.

§17.
Dla terenu objetego niniejsza zmiang planu przestaja obowiazywac ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy DEUGOSIODLO,
uchwalonego uchwata Rady Gminy Dhugosiodto Nr XX/134/2004 z dnia 5 li-
stopada 2004 r.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe.

§ 18.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




